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\ 395/4 —» \?%\ 395/6 | I ‘ _____: C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Artenliste 2: Artenliste 3: (3) In Bereichen, in denen Verkehrslarmpegel von > 59 dB(A) tagsiiber / >49 dB(A) nachts vorhanden 7. Entwédsserung und Bodenschutz
\ VA ‘- - —\J{‘ Al’ \ Baume: Straucher: sind, missen Fenster von Aufenthaltsrdumen bei Wohnnutzung (Schlaf- und Kinderzimmer) und Die Entwéasserung des Niederschlagswassers auf den Privatgrundstiicken, d.h. des Dach- und Oberflachen-
______ J.————:—"’— | | ‘\ § 1 Art der baulichen Nutzung Acer campestre Feldahorn Amelanchier lamarkii Kupfer- Felsenbirne Kinderbetreuungseinrichtungen mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen wassers ist Uber Versickerung auf dem eigenen Grundstiick vorzunehmen.
_____________ | < I ¢ \ Acer pseudoplatanus  Bergahorn Amelanchier ovalis Gem. Felsenbirne Malnahmen ausgestattet werden. Die gilt nicht, falls die entsprechenden Raume uber eine larm- Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag, z.B. Rasenpflaster, wassergebundene Deckschicht,
————————————— 1 9 | 1.1 Gewerbegebi Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguineum Hartriegel abgewandte Seite belliftet werden kénnen, an der die vorgenannten Verkehrslarmpegel Schotterrasen, etc. auszufiihren.
—_——— | ® 0 I \ § ewerbegebiet ;
————————— \ g» 5 V \ Carpinus betulus Hainbuche Cornus mas Kornelkirsche eingehalten werden.
\ 2 < | | \l (1) Mit Ausnahme des in § 1.2 genannten Sondergebiets werden samtliche Grundstiicke innerhalb des raumli- Lug|an5 regia Y/valnrks's A Eratafgus mlonogyna \Ii\_/eiﬂfom 8. Freifach alt I
£ 3 chen Geltungsbereichs des Bebauungsplans als Gewerbegebiet gemaR § 8 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. runus avium ogelkirsche Igustrum vulgare Iguster . Freiflachengestaltungsplan
‘ '_(‘::_ % ’ ,’l : (2) Fur die ingder Planzeichnung mit (ng1 bis GE 6 gekenr?zeichn%ten Te§ilgebiete des Gewerbeggebiets gilt fol- Sorbus aucuparia Vogelbeere Rosa canina Hundsrose § 10.3 Gewerbelarm Zur Sicherstellung der Freiflachengestaltung ist dem Bauantrag ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan auf
oS | | : i i i i i i i 5 i Querus robur Stieleiche Rosa glauca Hechtrose der Grundlage der Art. 5 und 7 BayBO vorzulegen, der aus den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu
© endes: In allen Teilgebieten sind, mit Ausnahme des Teilgebiets GE 5, keine Tankstellen gemaR § 8 Abs. 2 Ziff. g g y gen, g gsp
| _‘é s I \ } g BauNVO Zu|éssig_g 9 9 S Tilia cordata Winterlinde Rosa multiflora Vielblltige Rose (1) Im Gewerbegebiet GE 1 bis GE 8 und dem Sondergebiet SO sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) entwickeln ist. Der Freiflachengestaltungsplan ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. In den
| 3 2’, , \ | (3) In allen Teilgebieten, GE 1 bis GE 6, sind insgesamt maximal 600 gm Einzelhandelsverkaufsflachen zulassig, Strauchrosen in Arten und Sorten zulassig, deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Plan sind geeignete Mafinahmen zum Schutz der zu bepflanzenden Randflachen auch wahrend der Bauzeit
‘ €5 _, t-—377~ g wobei die Verkaufsflache fiir jeden Einzelhandelsbetrieb auf maximal 200 gm beschrénkt ist. Im Sondergebiet _ - o Lekinach DIN 45 691 weder tags noch nachts iberschreiten. aufzunehmen.
4 N _ I g2 l, Hotel sind Einzelhandelsverkaufsflachen ausgeschlossen. Die Freiflachen sollen naturnah ausgestaltet, d.h. mit geringer Humusauflage hergestellt und
____________ 'l gacg (4) In den Teilgebieten GE 1 bis GE 6 sind iber Abs. 3 hinaus weitere 200 qm Einzelhandelsverkaufsflachen mit einer magereren Wiesenmischung eingesat werden. —
—————————————— " | % i _8,' zulassig, wenn im nérdlich geplanten Bebauungsplan Einzelhandelsnutzungen insgesamt ausgeschlossen sind. 50 deinari Teilflichei | LEK tags | LEK, nachts £ VERFAHRENSVERMERKE
——————————— Qe [] rtsrandeingrinung: .
| ‘ S 3 21' § 1.2 Sondergebiet Zur Ortsrandeingrinung sind im Osten des Plangebietes, in einer zwischen 7 und 23 m breiten Bl 4 24
| 3 ‘-f-_l -% Gruinzone entsprechend des Planeintrags, hochstammige Laubbdume und Straucher aus GE2 61 48 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
| a1 5 (1) Am 6stlichen Rand des Bebauungsplans wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel, nachfolgender Liste zu pflanzen. Der Standort kann geringfligig vom Planeintrag abweichen. GE3 60 46 Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsliblich bekanntgemacht.
‘ E-Z" 213 Tourismus (fluktuierender Fremdenverkehr) festgesetzt. GE4 58 45 o , _ o . . _
| <o 2 (2) Zulassig sind ein Hotel mit 200 Betten, hotelspezifische Nebeneinrichtungen (Wellnesseinrichtungen, Verwendung von autochthonem Pflanzgut. . . GE5 61 48 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
= N
’\ | c3 ol E Gastronomie etc.) und 70 Stellplatze. Die zu pflanzenden Bdume missen folgende Qualitat aufweisen: SER 2 o Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hat in der Zeit
| | 2 - Hochstamm, Pflanzgré3e StU 18 - 20, 3xv., m.B. VOM ... bis ...ccoveeee stattgefunden.
\ | cErT > § 1.3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan/Durchfiihrungsvertrag OEf 58 i o . . i . . ) .
’ 8 Artenliste 4: GE8 61 48 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
(1) Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in einem Acer campestre Feldahorn o) 60 47 BauGB fir den V(E)rentwurf des Betiattiun?spdlans in der Fassung vom ................... hat in der Zeit
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V. § 12 Abs. 3a BauGB). ﬁgg; Efa‘iiﬂﬁ!‘ﬂiia”“s 22@222‘;’; Tabelle 7: Emissionskontingente tags / nachts in dB(A) VOM oo 1S s stattgefunden.
Carpinus betulus Hainbuche . . ; . . ) . 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behérden und
— § 2 MaR der baulichen Nutzung Fraxinus excelsior Esche Die Priifung der Einhaltung dieser Auflage erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
llzrunus av';m ¥oge;klri(_:heh Fir die im Folgenden definierten Richtungssektor A erhdht sich das Emissionskontingent Lek,i um VOM s R beteiligt.
(1) Das MaR der baulichen Nutzung wird als GRZ und BMZ gemaR Planeintrag festgesetzt. Bezugsflache runus padus raubenkirsche folgende Zusatzkontingente. _ _ 5
396/2 Z;’J\"hj;ébgr fur die GRZ und BMZ ist das jeweilige Baugrundstiick. Pyr.us pyraster Wlldblrne . 5. Dg_r Entwurf des Bebaugngsplan_s in der Fassung VOM s w_l_ere mlt Begriindung
4 (2) Die Zuléssige Grundflache darf durch Stellplatze und ihre Zufahrten, einschlieRlich der baulichen Salix alba ' Silber- Weide : gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........ccccou..... biS i offentlich ausgelegt.
Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Ziff. 2 und 3, bis zu einer GRZ von 0,8 (iberschritten werden. Sorbus aucuparia Vogelbeere Richtungssektor B , _ _ ,
B e o= Quercus robur Stieleiche Zusatzkontingent LEK,zus [dB(A)] 6. Die Gemeinde ...............ccceeens hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................. den
e ———TIT-=- Tilia cordata Winterlinde Tag Nachi Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
§ 3 Gebiudestellung, Baukérper, Hohenlage der Gebiude -IL-JI|I::upslar:1¥rF:2|¥”03 Eglrgml?lrrgr;de Sl 2 D Kiefersfelden, den
(1) Als Bezugspunkte fir die in der Planzeichnung festgesetzten Wandhdhen gelten die Oberkante Rohdecke ; = - 2
/ des Erdgeschossfutbodens und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut. Strauchgruppen zu pflanzen _ o GE3 ° S
Héhe tiber e dbor / (2) Die Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfuibodens darf max. 50 cm iiber der in der Planzeichnung Eur((j)rtzra}ndelqgruhnung smcdlentsg)recLhend deSﬂPIanelntrags lockere Strauchgruppen heimischer GE4 5 5 HGb ...... 1B ............ _ t .................................
NN 473,0 NN 472,8 / G E 1 fir die jeweilige Uiberbaubare Flache festgesetzten Hohe (iber NN liegen. andschaftsstraucher nachfolgender Liste zu pflanzen. GE5 5 5 ajo Lruber, 1. burgermeister
// Verwendung von autochthonem Pflanzgut. GE®6 S S 7. Ausgefertigt
BMZ 9,8 " Die Gehdlzpflanzung aus Landschaftsstrauchern muss folgende Qualitaten aufweisen: GE7 5 5
GRZ 0,95 § 4 Stellplitze, Garagen Landschaftsstraucher 2xv., 60-80 GES8 5 5 Kiefersfelden, den.........cccceeeeeeeeeeiiieiiiiiieiieieiiieee
(1) Stellplatze sind nur auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zulassig. Sie sind mit wasser- Artenliste 6- SO 3 5
durchlassigen Belagen zu befestigen. Die Stellplatzanlagen sind mit Baumen gemaR § 7 (6) zu uberstellen. c er|1 ISt '” Hasel Tabelle 8: Darstellung der immisionsortabhéngigen Zusatzkontingente
(2) Tiefgaragen sind zulissig. Die Uberdeckung der Tiefgaragen muss bei Griinflachen mindestens 60 cm orylus avellana asel T e s e,
Héhe iiber bet Die Héhenl der Tief deck bst Uberdeck Il die Hohe d schstael Cornus sanguineum Hartriegel . . . Hajo Gruber, 1. Blrgermeister
NN 472,8 Ve rkagtsni‘l" Ieh ol ‘;T ?Se e|: '_‘te garagendecke nebst Uberdeckung soll die fonhe der nachsigelegenen Cornus mas Kornelkirsche Der Bezugspunkt wird mit folgendem Wert (GauR-Kriiger-System) festgelegt:
erkenrstiache nicht uberschrerten. Crataegus monogyna Weilkdorn X =33289500,86, Y =5277683,56 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................cc......... gemal § 10 Abs. 3
Ligustrum vulgare Liguster ) ] . ] ) . Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
§ 5 Diicher Lonicera xylosteum Heckenkirsche Mit folgenden Winkeln (0 = Norden im Uhrze|ge|;5|nn) .
Prunus spinosa Schlehe Richtungssektor B:  238° /288 Kiefersfelden, den.............ccoooveveeeoeeeieeeeeeeeee
Rosa canina Heckenrose

Die Gemeinde Kiefersfelden erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9, 10, 12 des Baugesetz-
buches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017, des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung

Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO i. d. F. vom 23.01.1990, zuletzt gedndert 04.05.2017)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

ZEICHENERKLARUNG

A. FUR DIE FESTSETZUNGEN

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
GE Gewerbegebiet
Sondergebiet
BMZ 5,0 Baumassenzahl, héchstzulassig, z.B. 5,0
GRZ 0,8 Grundflachenzahl, hdchstzulassig, z.B. 0,8
v Zahl der Vollgeschosse maximal, z.B. vier Vollgeschosse
i B Sichtfeld
——————— Baugrenze
WH 21m Wandhdhe, hdchstzulassig, z.B. 21 m

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
StralRenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflache

Verkehrsgrun

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

St Stellplatz
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Baume zu pflanzen, heimische Laubbaume
Baume zu erhalten

private Grunflache

Straucher zu pflanzen

Straucher zu erhalten
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Héhe tber Hohe Uber Normal Null, z.B. 473,0,

NN 473,0 dient als unterer Bezugspunkt fur die Ermittiung der Wandhéhe

AL aa larmbelastete AuRenwande gemal Schallschutzgutachten
‘ Standort Werbestele

B. FUR DIE HINWEISE UND NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN

vorhandene Grundsticksgrenze
—————— vorgeschlagene Grundsticksgrenze
Flurstiicknummer

Verbindungsbriicke

Anbauverbotszone gemalf § 9 (1) FStrG
(40 m bei Autobahn, 20 m bei Staatsstralle)

Anbaubeschrankungszone geman § 9 (2) FStrG
(100 m bei Autobahn, hier 30 m bei StaatsstralRe)

Hauptversorgungsleitung unterirdisch
(Wasserleitung))

Hauptversorgungsleitung unterirdisch, mit Trassenbreite
(Olpipeline, Gas)

Umgebungsgrin

(1) Zulassig sind begriinte Flachdacher oder flach geneigte Sattel- und Pultdacher mit 10 bis 14 Grad Neigung.
Innerhalb der Uberbaubaren Flache des GE 1 sind Sattel- und Pultdacher bis 40 Grad Neigung zulassig.
(2) Innerhalb der Uberbaubaren Flache des GE 1 ist eine Kuppel fiir ein Planetarium zulassig.

§ 6 Werbeanlagen

(1) In den Gewerbegebietsteilen GE 1 bis GE 4 ist im Einfahrtsbereich des einzelnen Gewerbegebiets eine
Werbestele zulassig, die auf Betriebe im jeweiligen Gewerbegebiet hinweist. Die Werbestele darf eine maximale
Hoéhe von 7 m und Breite von 2,5 m nicht Ubersteigen. Im Gebietsteil GE 5 (Tankstelle) darf die Werbestele ma-
ximal 8 m hoch sein. Die Werbeanlagen an der Werbestele diirfen maximal 80% der Ansichtsflache betragen.
Die Tiefe der Werbestelen darf maximal 0,7 m betragen.

Im Gewerbegebiet GE 6 ist je Bauraum im Einfahrtsbereich eine Werbestele, die auf Betriebe im Bauraum hin-
weist, mit einer maximalen Hohe von 6 m, Breite von 2,5 m und Tiefe von 0,7 m zulassig. Die Werbeanlagen an
der Werbestele durfen maximal 80% der Ansichtsflache betragen.

(2) Im Zufahrtsbereich von der Staatsstral3e ist an dem durch Planzeichen festgesetzten Standort eine Werbes-
tele zulassig, die auf Betriebe im gesamten Gewerbegebiet hinweist. Die Werbestele darf eine Hoéhe von max.
10 m (unterer Bezugspunkt 472,80 Meter Gber NN) nicht Gbersteigen. Die maximale Breite darf 3,25 m nicht

Ubersteigen. Die Werbeanlagen an der Werbestele diirfen maximal eine Gesamtflache von 80% der Ansichtsfla-
che betragen.

(3) An der Attika des Hotels (SO Hotel) sind um laufend Werbeanlagen fiir Betriebe innerhalb des gesamten
Planbereichs zulassig. Die Hohe der Werbeanlage darf 2,05 m nicht Uberschreiten.

(4) Auf dem Dach des Hotels ist ein Werbewdrfel mit einer maximalen Kantenlange von 3 m zulassig.

(5) Im Ubrigen sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung und wie folgt zuldssig: Schriftziige sind als plasti-
sche (hinterleuchtete) Einzelbuchstaben, als selbst leuchtende Schriften bzw. Leuchtkasten horizontal auf den
Brustungsfeldern tber Erdgeschoss bzw. Gber dem letzten Obergeschoss auszubilden. Die Lange des jewei-
ligen Schriftzugs bzw. der Werbeflache mit mehreren Logos/Schriftziigen darf max. 30 % der Fassadenlange,
maximal aber 8 m Lange, betragen. Die Hohe des Schriftzuges darf 2,0 m nicht Gbersteigen.

(6) Ausleger sind nur neben der zu Stralle gewandten Fassade zulassig. Die Breite darf max. 1,2 m, die Héhe
darf max. 2 m betragen.

(7) Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zulassig, wenn sie insektenfreundlich durch die Verwendung von NAV-
Leuchten (warmes Licht) bzw. LED-Leuchten mit einer maximalen Farbtemperatur von 3000-3500 Kelvin und
die Verwendung geschlossener Gehause ausgestaltet sind.

§ 7 Grinordnung

(1) Baumbestand:
Die bestehenden und zu erhaltenden Baume und Strauchgehdlze wurden in der Planzeichnung festgesetzt.

(2) Bepflanzung geplant:
Fir jeden Baum ist ein mindestens 6 m? grof3er Pflanzraum oder ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m?

mit Substrat gem. der Festlegungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.)
herzustellen.

Bei Pflanzstreifen ist zusatzlich eine Mindestbreite von 1,50 m herzustellen.

Sofern aufgrund der értlichen Gegebenheiten nur eine kleinere offene Baumscheibe als Vegetationsflache
realisiert werden kann, ist der notwendige Wurzelraum von mindestens 12 m?® unterhalb befestigter Flache
durch technische Lésungen herzustellen.

Das Merkblatt "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und

Verkehrswesen Punkt 7.2.2 (Passive SchutzmafRhahmen) und 7.2.3 (Aktive Schutzmalinahmen)
ist zu beachten.

(3) Baume entlang der ErschlieRungsstralie:
Entlang der ErschlieBungsstralRen sind entsprechend des Planeintrags hochstdmmige Laubbaume aus

nachfolgender Liste zu pflanzen. Der Standort kann geringfligig vom Planeintrag abweichen, die Anzahl
ist jedoch bindend.

Die zu pflanzenden Baume mussen folgende Qualitat aufweisen:
Hochstamm, Pflanzgré3e StU 20-25, 4xv., m.B.

Artenliste 1 :

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides "Cleveland"” Spitzahorn (Mittelgrof3e Sorte)
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Tilia cordata "Greenspire" Winterlinde (MittelgroRe Sorte)
(4) Private Grinflachen:
In den privaten Grinflachen sind entsprechend des Planeintrags hochstammige Laubbaume und Straucher

aus nachfolgender Liste zu pflanzen. Der Standort kann geringfligig vom Planeintrag abweichen, die Anzahl
ist jedoch bindend.

Die zu pflanzenden Baume mussen folgende Qualitat aufweisen:
Hochstamm, PflanzgréRe StU 18 - 20, 3xv., m.B.
Bei Obstbaumen, Hochstamm, Pflanzgréf3e StU 12-14

Sambuccus nigra
Salix purpurea
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Purpur- Weide
Wasser- Schneeball

Die gesetzlichen Pflanzabsténde zur Bahnlinie und zu den landwirtschaftlich genutzten Nachbargrund-
sticken mussen eingehalten werden.

Innerhalb der privaten Grinflachen zur Ortsrandeingriinung sind die nicht mit Baumen und Strauchern
bepflanzten Flachen als Magerrasen auf Rohboden (ohne Humusauftrag) oder als Blumenwiese (mit
lediglich 5 cm Humusauftrag) herzustellen und mit einer magereren Wiesenmischung bzw. Blumen-
wiesenmischung einzusaen.

Innerhalb der Magerrasenflachen sind Kiesinseln, Steinhaufen und Totholzstapel herzustellen.

Die Magerrasenflache sowie die Blumenwiesen sind zweimal jahrlich zu mahen.

Das Mahdgut ist unmittelbar nach der Mahd abzutransportieren. Ein Aufwuchs von Neophyten (Goldrute,
Ind. Springkraut) ist durch eine friihzeitige Mahd vor der Bliite zu verhindern.

(6) Baume auf den Parkplatzen:
Ebenerdige Stellplatzanlagen, die mehr als 5 Fahrzeuge umfassen, sind mit Bdumen in offenen Baum-

scheiben oder Baumgraben zu lberstellen. Dabei ist je 5 Stellplatze ein grof3er, standortgerechter Laub-
baum aus der Artenliste 1 zu pflanzen.

Die zu pflanzenden Baume mussen folgende Qualitat aufweisen:
Hochstamm, PflanzgréRe StU 20-25, 4xv., m.B.

(7) Dachbegriinung:

Flachdacher (0-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 90% der Dachflachen - ausgenommen

Flachen firr technische Dachaufbauten-, bei einer Substratschicht von mindestens 10 cm, als Blumenwiese

mit Grasern und fur Bienen (Insekten) geeigneten Wildkrautern zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen

und zu unterhalten.

Die Flachen unter Photovoltaikanlagen sind flachendeckend mit Sedum zu versehen und dauerhaft zu erhalten.
Mindestsubstrathdhe 10 cm.

Bindung und Erhaltung:

Die vorhandene Dachbepflanzung ist zu erhalten, ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzten. Es ist sicherzustellen,
dass von der Bepflanzung keine Gefahren flr die Allgemeinheit ausgehen.

§ 8 Einfriedungen

(1) Zulassig sind Metallzaune mit senkrechten, max. 10 mm dicken Staben bis zu einer Hohe von 1,30 m.
Farbe dunkelgrau. Sockelmauern sind nicht zuldassig. Um den Durchlass von Kleintieren zu erméglichen,
ist im gesamten Geltungsbereich zwischen Gelandeoberflache und Unterkante Zaun ein Abstand von
mindestens 10 cm zum Boden freizuhalten.

(2) Falls sicherheitstechnische Belange dies erfordern, sind Zaunhohen in gleicher Ausfihrung bis
zu 2 m Hohe zulassig.

§ 9 ErschlieBung

(1) Versorgungsanlagen fir Strom- und Telekommunikation sind unterirdisch zu fiihren.

§ 10 Immissionsschutz
§ 10.1 Schalldammung

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind
technische Vorkehrungen nach Kapitel 7 "Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3en-
bauteilen" der DIN 4109, Jan. 2018, "Schallschutz im Hochbau, Teil 1 Mindestanforderungen" vorzu-
sehen. Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen.

§ 10.2 Verkehrslarm

(1) Die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedirftiger Aufenthaltsraume *)
von Wohnnutzungen im Sinne der DIN 4109 sowie von Aufenthaltsrdumen (Gruppenrdume 0.a.)

von Kinderbetreuungseinrichtungen ist in den Bereichen, in denen Beurteilungspegel von 65 dB(A)
tagsuber oder 60 dB(A) nachts durch Verkehrslarm Gberschritten werden, nicht zulassig.

*) Schutzbediirftige Rdume sind Aufenthaltsrdume, die gegen Gerédusche zu schlitzen sind.
Nach DIN 409 sind dies:

- Wohnrdume einschlielich Wohndielen

- Schiafrédume einschlieBlich Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten und Betten-
in Krankenh&dusern und Pflegeanstalten

- Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und dhnlichen Einrichtungen

- Biirordume (ausgenommen GroRraumbliros), Praxisrdume, Sitzungsrdume und
&hnliche Arbeitsrdume

(2) In Bereichen nach Abs.3 sind auch AuRenwohnbereiche nicht zulassig.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flr Immissionsorte j im Richtungssektor k
Lek,idurch Lek,i+ LEkzurk zu ersetzen ist.

D. HINWEISE

1. Baugrunduntersuchung

Fir das gesamte Baugebiet wurde am 14.06.2018 von der Crystal Geotechnik GmbH, Schustergasse 14,
83512 Wasserburg a. Inn, eine Baugrunduntersuchung fertiggestellt. Die Untersuchung kommt unter
anderem zu dem Ergebnis, dass die Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Oberflachenwasser
moglich ist. Weitere Informationen kénnen der Untersuchung entnommen werden.

2. Immissionsschutz

Das Planungsbiro OBERMAYER Planen und Bauen GmbH, Minchen, hat im Auftrag der

INN Immobilien GmbH, Kiefersfelden, fir das Planungsgebiet eine schalltechnische Untersuchung
ausgearbeitet. Die Untersuchung vom 16.05.2018 liegt in der Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme

auf. Die schriftlichen Festsetzungen § 9.1 mit § 9.3 wurden aus der schalltechnischen Untersuchung
Ubernommen.

3. Deutsche Transalpine Olleitung TAL .
Auszug aus den "Richtlinien fur die Inanspruchnahme des Schutzstreifens der Olleitung durch Dritte":

"Die Leitungen sind durch beschrankte persdnliche Dienstbarkeiten folgenden Inhalts gesichert.

Das Eigentum an dem Grundstulick wird darin beschrankt, dass die Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH
Minchen berechtigt ist, in einem Grundstlcksstreifen von 10 m Breite, die Transalpine Pipeline einschliefl3lich
oberirdischer Vorrichtungen zu verlegen, zu betreiben und die Grundstiicke zum Zwecke des Baues, des
Betriebes und der Unterhaltung der Anlage jederzeit zu benutzen.

Wahrend des Bestehens der Anlage dirfen auf dem 10 m breiten Schutzstreifen keine Gebaude errichtet, keine
Uber die fur landwirtschaftliche Nutzung erforderliche Bodenbearbeitung hinausgehenden Erdarbeiten durch-
geflhrt, keine Baume oder tiefwurzelnde Straucher gepflanzt oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder
den Betrieb der Anlage gefahrden, vorgenommen werden.

Die AulRengrenzen des Schutzstreifens werden bestimmt durch die Lage der Mineralélfernleitung, deren Achse
unter der Mittellinie des 10 m breiten Schutzstreifens liegt.

Die Auslibung der Dienstbarkeit kann einem Dritten iberlassen werden."

"Parallel zur Leitung Triest - Ingolstadt ist ein Fernmeldekabel verlegt.”

4. Gashochdruckleitung Inzenham - Kiefersfelden

Der Schutzstreifen der Gasleitung ist 8 m breit (je 4 m beidseits der Rohrachse). Dieser Schutzstreifen ist durch
Dienstbarkeiten bzw. Gestattungsvertrage wegerechtlich abgesichert.

Auszug aus den Auflagen der bayern erdgas transport systeme:

"In den Schutzstreifen unserer Leitungen sind alle MalBnahmen zu unterlassen, die den Bestand der Anlagen
gefahrden oder den Betrieb, Wartung und Unterhalt beeintrachtigen kénnten, so ist beispielsweise die Errichtung
von Bauten - dazu gehoéren auch Schachte, StraRenkappen, Armaturen, Hydranten, Verteilerschranke, Licht-
masten, Vordacher, Solarkollektoren etc. - nicht zulassig.

- Die Zuganglichkeit der Leitung fir Wartungs- und Reparaturarbeiten muss uneingeschrankt erhalten bleiben.

- Niveauveranderungen sind nur mit unserer ausdricklichen Zustimmung zulassig, die Mindestdeckung der
Gasleitung von 1 m darf nicht unterschritten werden.

- Ein 4 m breiter Streifen - je 2 m beiderseits der Rohrachse - ist von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern
frei zu halten.

- Um Beschadigungen der Gashochdruckleitung auszuschlieRen muss der Aushub von Baugruben, einschlief3-
lich Béschungen, Verbau etc., komplett so ausgeflihrt werden, dass der Schutzstreifen nicht berthrt wird,

bzw. muss durch andere mit uns abgestimmte Sicherungsmaflnahmen gewahrleistet werden, dass jegliche
Gefahrdung unserer Anlagen ausgeschlossen ist."

5. MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft:

Rodungsarbeiten dirfen nur in der gesetzlich erlaubten Rodungszeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
durchgefihrt werden.

6. Zu erhaltene Baume

Fur die zu erhaltende Baume sind entsprechende DIN-Normen (DIN 18920) zum Wurzelschutz wahrend der
Bauzeit einzuhalten.

Im Wurzelbereich der Baume sind keine Lagerflachen zulassig. Die zu erhaltenden Baume sind wahrend der
Bauzeit durch eine Einzdunung zu schutzen.

Der Wurzelbereich der Baume ist im Bereich von Zufahrten und Stellplatzen dauerhaft mit einem Anfahrschutz
zu versehen.

Hajo Gruber, 1. Blrgermeister

Gemeinde Kiefersfelden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das
Gebiet "Kaiserreich - sudlicher Teil",
Grundstuicke FI.Nr. 745/6, 447/2, 396/3, 396/2
und Teilflachen von FI.Nr. 395/7, 396 und 447/5
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gezeichnet 27.03.2019

Klaus Immich Dipl. Ing. Architekt BDA Regierungsbaumeister
Wallbergstralle 12a 83703 Gmund
Telefon 08022/7041727 Fax 08022/937312




Gemeinde Kiefersfelden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir das Gebiet “Kaiserreich — siidlicher Teil”,
Grundstiicke Fl. Nr. 745/6, 447/2, 396/3, 396/2 und Teilflaichen von FI. Nr.395/7, 396
und 447/5

Plandatum 27.03.2019

Begriindung

1.0 Lage, GroRe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

% %Y Bebauungsplan 2

Kalserrelch

Ubersichtsplan

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans 2 ist 4,09 ha grof3. Im Norden grenzt der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 1 an, bestehend aus der)_ Grundstiicken FI. Nr. 396 und 395/7,
Gesamtflache 2,28 ha. Der Bebauungsplan 2 wird im Ubrigen wie folgt umgrenzt:

- im Osten und Siden von der Inntalautobahn A 93 und dem Autobahnzubringer St 2589 mit
Kreisverkehrsplatz
- im Westen von der Bahnlinie Kiefersfelden — Rosenheim



Das Gebiet beider Bebauungsplane ist weitgehend eben. Der Bahndamm im Westen ist
durchschnittlich ca. 6 m hoch, die Staatsstralle 2589 liegt von der Bahnunterfiihrung bis zum
Kreisverkehrsplatz 1,5 m bis 4,5 m tber dem sidlichen Rand des Planungsgebiets.

2.0 Anlass der Planung

Die Gemeinde Kiefersfelden hat durch die Schlielung des Autobahnzollamts und die Stillle-
gung des Marmor- und Zementwerks fast 1000 Arbeitsplatze verloren, die wegen fehlender
geeigneter Flachen nicht durch die Ansiedlung neuer Betriebe ausgeglichen werden konnten.
Die Gemeinde erlitt dadurch einen erheblichen Verlust an Steuerkraft. Es ist beabsichtigt, auf
dem ginstig zur Autobahn gelegenen Standort gewerbliche Nutzungen einschlieRlich eines
Hotels anzusiedeln, die dazu beitragen kdnnen, das Arbeitsplatzdefizit zu verringern. Wegen
der guten Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz und der Lage zwischen den Larmquel-
len Bahnstrecke und Bundesautobahn sind die ausgewahlten Flachen fur die geplanten Nut-
zungen gut geeignet.

3.0 Planungsrechtliche Voraussetzungen
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Ausschnitt aus dem genehmigten Flachennutzungsplan

Das Gewerbe- und Sondergebiet der Bebauungsplane 1 und 2 liegt nérdlich des Autobahnzu-
bringers St 2589 zwischen dem Bahngelande der Strecke Rosenheim Kufstein und der Bun-
desautobahn A 93. Im Norden und Westen grenzt unmittelbar das Landschaftsschutzgebiet
Inntal S4d an.

Die Geltungsbereiche beider Bebauungsplane sind im neuen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde, der am 30.08.2018 vom Landratsamt Rosenheim genehmigt wurde, als Gewerbege-
biet bzw. Sondergebiet dargestellt. Das 0,34 ha grol’e Sondergebiet am Ostrand des Bebau-



ungsplans 2 hat die Zweckbestimmung Hotel, Tourismus (flukturierender Fremdenverkehr).
Fur das gesamte Planungsgebiet hat das Bayerische Staatsministerium der Finanzen fir Lan-
desentwicklung und Heimat mit Bescheid vom 13.06.2018 die Abweichung vom Ziel 3.3 der

Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) mit folgenden Einschran-
kungen zugelassen:

Im rdumlichen Geltungsbereich des Gewerbegebiets darf die Summe der Einzelhandelsver-
kaufsflachen 800 qm nicht liberschreiten, wobei die Verkaufsflache fiir jeden Einzelhandelsbe-
trieb auf maximal 200 qm beschrénkt ist. Dies gilt nicht fiir das Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Hotel.

Die Eigentimer der Grundstiicke der Bebauungsplane 1 und 2 haben sich darauf geeinigt,

dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1 insgesamt 200 gm und im Geltungsbereich
des Bebauungsplans 2 (Kaiserreich Kiefersfelden) insgesamt 600 gm Verkaufsflache vorge-
sehen werden. Falls die flr den ndrdlich angrenzenden Bebauungsplan 1 zugesagte Einzel-

handelsverkaufsflache von 200 gm nicht zur Anwendung kommt, darf diese zusatzlich im Teil-
gebiet 1 des Bebauungsplans ,Kaiserreich Kiefersfelden“ verwirklicht werden.

4. Planung
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Planzeichnung des Bebauungsplans 2, ,,Kaiserreich Kiefersfelden*



4.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen Bauvorhaben verwirklicht werden, die von
einem oder mehreren Vorhabentragern erarbeitet werden. Die Vorhaben- und Erschliefungs-
plane werden mit der Gemeinde abgestimmt und werden Uber den Durchfihrungsvertrag Be-
standteil des Bebauungsplans.

4.2 Ziele des Bebauungsplans

Die Gestaltung und Detailplanung der Bauvorhaben einschlie3lich der Freiflachen ist Aufgabe
der Vorhaben- und ErschlieBungsplane. Der vorliegende Bebauungsplan setzt mit den zeich-
nerischen und schriftlichen Festsetzungen den stadtebaulichen und bauleitplanerischen Rah-
men fir die Vorhabenplanungen.

Art der baulichen Nutzung

Mit Ausnahme des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Hotel wurden samtliche
Grundstlcke innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans als Gewerbe-
gebiet gemal § 8 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. In allen Teilgebieten des Bebauungsplans sind,
mit Ausnahme des Teilgebiets GE 5, keine Tankstellen gemaf § 8 Abs. 2 Ziff. 3 BauNVO zu-
Iassig

MaR der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wurde in 6 Teilgebiete mit gewerblicher Nutzung und ein Sondergebiet fir
ein Hotel am dstlichen Gebietsrand unterteilt. In jedem Teilgebiet wurde fir die Gberbaubaren
Flachen das Mal der baulichen Nutzung mit zuldssigen Hochstwerten fir die Grundflachen-
zahl (GRZ) und Baumassenzahl (BMZ) festgesetzt. Die Hochstwerte fiir die Baumassenzahl
liegen unter den zulassigen Hoéchstwerten gemafl des § 17 Abs. 1 BauNVO. Damit wird der
Lage des Planungsgebiets unmittelbar am Rand des Landschaftsschutzgebiets Inntal und der
nahegelegenen Bebauung des Hauptortes Kiefersfelden entsprochen.

Bei Grundstiicken, die neben bebaubaren Flachen auch Grinflachen zur Baugebietseingri-
nung oder Begleitgriin an Verkehrsflachen enthalten, kann entsprechend § 2 Abs. 2 der
schriftlichen Festsetzungen die zulassige Grundflache fir Stellplatze und ihre Zufahrten ein-
schlieBlich der baulichen Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 Ziff. 2 und 3 bis zu einer GRZ von 0,95
Uberschritten werden, da der Versiegelungsgrad der Gesamtflache aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht vertretbar bleibt. Dies trifft flir die Teilgebiete GE 2 und GE3 zu,
auBerdem flr das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel. In den Ubrigen Teilgebieten
GE4, GE5 und GEG6 gilt gemaR § 17.Abs. 1 BauNVO fir die GRZ die Héchstgrenze von 0,8.

Innerhalb der dargestellten Uberbaubaren Flachen wurden die zulassigen Wandhéhen der
geplanten Gebaude festgesetzt. Der Bebauungsplan enthalt rahmengebende Aussagen zu
den Dachformen und Einfriedungen. Dies trifft auch flr die Festsetzungen zur Griinordnung
zu. Zusammen mit der in den schriftichen Festsetzungen angegebenen Art der baulichen
Nutzung und den in der Planzeichnung dargestellten Verkehrsflachen erfillt die Planung die
Anforderungen eines qualifizierten Bebauungsplans.

In den einzelnen Teilgebieten werden die Gebaude und Freiflachen durch von Vorhabenstra-
gern beauftragte Planungsbiros geplant. Die abgeschlossenen Planungen der Neubauten
einschliel3lich der Freiflachen werden Bestandteil des Bebauungsplans.



Gestalterische Zielsetzungen

Das Erscheinungsbild des Baugebiets wird wesentlich durch die Gestaltung der Neubauten
mit ihren AufRenanlagen und die Art und Gestaltung der Werbeanlagen gepragt. Aus stadte-
baulicher Sicht werden folgende Empfehlungen abgegeben:

Gestaltung der Neubauten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden 6 Teilgebiete festgesetzt. Fir jedes Teilge-
biet bestehen besondere gestalterische Anforderungen, alle Teilgebiete sollten auf der Grund-
lage eines gestalterischen Gesamtkonzepts entwickelt werden. Das zentrale Teilbiet GE 1
wird architektonische Sonderformen aufweisen, auch die Teilgebiete GE 4 und GE 5 werden
spezielle Architekturen fir das Fastfoodgebdude und die geplante Tankstelle erhalten. Ahnli-
ches gilt fir das geplante Hotel im Sondergebiet. Im Falle des Teilgebiets GE 6 ist darauf zu
achten, dass die drei geplanten Neubauten eine méglichst einheitliche Architektur erhalten.

Gestaltung der AuBenanlagen

Um den stadtebaulichen Zusammenhalt des gesamten Planungsgebiets zu erreichen, wird
empfohlen, die AuRenanlagen fiir die Neubauten auf der Grundlage eines gestalterischen Ge-
samtkonzepts zu entwickeln. Dabei sind einheitliche Belage flr Stellplatze, Wege, Stralen
festzulegen, ebenso eine Ubergreifende Gestaltung der inneren Grinflachen und Ortsrandein-
grinungsflachen. Die geforderten Freiflachengestaltungsplane sollen aus dem Gesamtgestal-
tungskonzept entwickelt werden

Gestaltung der Werbeanlagen:

Werbeanlagen werden das Erscheinungsbild des Planungsgebiets erheblich pragen. Alle We-
beanlagen innerhalb des Planungsgebiets sollten daher auf der Grundlage eines Gesamtkon-
zepts einheitlich gestaltet werden. Sie sind nur am Ort der Leistung zulassig. In § 6 der Fest-
setzungen des Bebauungsplans wurden Standorte und Abmessungen von Werbestelen fir die
jeweiligen Teilgebiete des Bebauungsplans genauer definiert. Webeanlagen auf den Dachern
der Neubauten sind nicht zuldssig, lediglich auf dem Dach des geplanten Hotels wurde ein
Werbewdrfel mit der Kantenldnge von 3 m zugelassen.

5.0 ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird mit einer zentralen Stral’e erschlossen, die im Slden an die St 2589
anbindet. Am nérdlichen Ende des Planungsgebiets geht die zentrale Erschlielungsstralie in
den vorhandenen Auweg Uber, der zu den nérdlich gelegenen Anwesen und zum Hédenauer
See weiterfihrt. Im Siden verbindet der Auweg als Fussganger- und Radfahrerverbindung
entlang des Bahndamms das Planungsgebiet mit dem Zentrum des Hauptortes Kiefersfelden.
Das 6stlich der neuen zentralen ErschlieBungsstralle gelegene Planungsgebiet wird durch
eine Strallenschleife erschlossen, tber die unter anderem auch das Sondergebiet fir das Ho-
tel und die Grundstiicke des nérdlich anschlieBenden Bebauungsplans 1 erreichbar sind. Die
Fahrbahnbreiten der neuen ErschlieBungsstrallen betragen 6,5 m, dazu kommen 1,5 m breite
Pflanzstreifen flr StralRenbdaume und 2,0 m fir einen kombinierten Geh- und Radweg an der
Westseite der Nord- Sud- ErschlieBungsstralle. Die notwendigen Stellplatze fir die geplanten
Bauvorhaben werden im Rahmen der Planung der Einzelvorhaben auf den privaten
Grundstucken realisiert.

6. Baugrunduntersuchung
Fur das gesamte Baugebiet wurde am 14.06.2018 von der Crystal Geotechnik GmbH, Schu-

stergasse 14, 83512 Wasserburg a. Inn, eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt. Die Unter-
suchung kommt unter anderem zu dem Ergebnis, dass die Versickerung von nicht schadlich



verunreinigtem Oberflachenwasser méglich ist. Weitere Informationen kénnen der Untersu-
chung entnommen werden.

7. Immissionsschutz

Das Planungsbiro OBERMAYER Planen und Bauen GmbH, Minchen, hat im Auftrag der INN
Imobilien GmbH, Kiefersfelden, fir das Planungsgebiet eine schalltechnische Untersuchung
erstellt. Die Untersuchung vom 16.05.2018 liegt einschlieBlich der DIN 45691 in der Gemein-
deverwaltung zur Einsichtnahme aus. Die schriftlichen Festsetzungen § 9 wurden von der
schalltechnischen Untersuchung Gibernommen.

Das Gutachten kommt in zu folgender Zusammenfassung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde fiir den Bebauungsplan ,Gewerbepark
Kaiserreich“ der Gemeinde Kiefersfelden die Wirkung von Verkehrslarm und Gewerbeldrm
untersucht.

In Bezug auf Verkehrsgerdusche werden an den geplanten Gebéduden des Bebauungsplans
die Orientierungswerte der DIN 18005 an fast allen den Hauptschallquellen zugewandten
Fassaden, die den Baugrenzen entsprechen, im Tages- und Nachtzeitraum liberschritten.
Aufgrund der hohen Verkehrsldrmemissionen der BAB 93 und der Bahnstrecke 5702
(Rosenheim — Kiefersfelden), sowie der geplanten Gebdudehdbhen ist nur von einer
beschréankten Wirkung von aktiven SchallschutzmalBnahmen auszugehen. Aus diesem Grund
scheinen aktive SchallschutzmalBnahmen in der gegebenen Situation nicht geeignet zu sein;
es muss daher mit planerischen MalBnahmen (Nutzungszuordnung, Grundrissorientierung)
und letzten Endes passiven SchallschutzmalBnahmen reagiert werden.

Fiir die geplanten Gewerbefldchen wurden Larmkontigente so festgesetzt, dass in den
angrenzenden Gebieten die Immissionsrichtwertanteile (die um 6 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwertanteile der TA Larm) eingehalten werden.

Im Zuge der Baugenehmigung fiir einen Betrieb, der sich auf dem Bebauungsplangebiet
ansiedeln méchte, ist entsprechend der DIN 45691: 2006-12 Abschnitt 5 nachzuweisen, dass
die im Bebauungsplan festgesetzten Emmissionskontingente eingehalten werden;
gegebenenfalls sind geeignete Schallschutzmallnahmen vorzusehen.



8. Natur und Umwelt
Fur den Bebauungsplan wurde vom Bliro

Umwelt und Planung
S. Schwarzmann

J. Schneider
Landschaftsarchitekten
Kaiserstralte 28

83022 Rosenheim

ein Umweltbericht erstellt. Er ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Gmund, den 27.03.2019

Klaus Immich
Dipl. Ing. Architekt BDA Regierungsbaumeister

Gemeinde Kiefersfelden:

Kiefersfelden, den

Hajo Gruber
1. Blrgermeister

Anhang:
Ausgewahlte Stellungnahmen von Tragern o6ffentlicher Belange



Gemeinde Kiefersfelden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir das Gebiet “Kaiserreich — siidlicher Teil”,
Grundstiicke Fl. Nr. 745/6, 447/2, 396/3, 396/2 und Teilflichen von FI. Nr.395/7, 396
und 447/5

Plandatum 23.01.2019

Zusammenfassende Erkldrung

Das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet mit Sondergebiet
entspricht den Darstellungen des am 30.08.2018 genehmigten Flachennutzungs- und
Landschaftsplans. Fir das gesamte Planungsgebiet hat das Bayerische Staatsministerium der
Finanzen fir Landesentwicklung und Heimat mit Bescheid vom 13.06.2018 die Abweichung vom
Ziel 3.3 der Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) genehmigt.
Sowohl im Bebauungsplan, als auch im Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan hat die Gemeinde daflr gesorgt, dass die Planungsziele der Gemeinde und
die Vorgaben des Zielabweichungsbescheids gesichert bleiben.

Die Gewerbeflachen der im Flachen- und Landschaftsplan dargestelten Bebauungspldne 1 und
2 liegen noérdlich des Autobahnzubringers St 2589 zwischen dem Bahngeldnde der Strecke
Rosenheim-Kufstein und der Bundesautobahn A 93. Im Norden und Westen grenzt unmittelbar
das Landschaftsschutzgebiet Inntal Siid an. Diese eindeutige und unveranderbare Begrenzung
des Planungsgebiets lieR bereits im Flachennutzungsplan keine weiteren Planungsalternativen
zu. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans war es daher nicht erforderlich, weitere
Planungsvarianten zu untersuchen, da diese bereits im Flchen- und Landschaftsplan gepriift
wurden.

Die Gemeinde bendtigt Bauland flr gewerbliche Nutzungen, sie besitzt keine entwicklungs-
fahigen Flachen an anderer Stelle. Sie ist sich der Lage des Baugebiets im Landschaftsraum
bewusst. Das Planungsgebiet ist durch die Verkehrstrassen in n&chster Umgebung vorbelastet.
Die angestrebte bauliche Verdichtung, der vergleichsweise sparsame ErschlieRungsaufwand
und die Ein- und Durchgrinung des Baugebiets, einschlieRlich der Begriinung der Dacher
belegen die Absicht der Gemeinde, der besonderen Lage des Baugebiets gerecht zu werden.
Durch die Ausweisung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird u. a. sichergestellt,
dass keine Betriebe angesiedelt werden, die extensiv Flache beanspruchen. Um flachensparend
zu bauen, wurde das MaR der baulichen Nutzung im Bebauungsplan vergleichsweise hoch
festgesetzt. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde beziglich der Eingriffsregelung und
der erforderlichen Ausgleichs-fliche den Vorgaben der Unteren Naturschutzbehérde angepasst.

Wegen der hohen Verkehrslarmemissionen der Bundesautobahn und der Bahnstrecke, sowie
der geplanten Gebdudehohen sind passive Schallschutzmafnahmen an den Gebduden
erforderlich. Eine Larmbelastung der Baugebiete des Hauptortes Kiefersfelden durch
Gewerbeldrm aus dem neuen Baugebiet ist nicht zu erwarten.

Kiefersfelden, den 2 7 Marz 2018
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|Name Grundstiicksfliche m?  Umfang m Eigentiimer IST Grundabtretung an Eigentlimer SOLL Nutzung SOLL
Unterberger

P1 5.237 m? 287,024((1) Unterberger (1) Unterberger Tanken

P2 2.544 m? 224,566((1) Unterberger (1) Unterberger Gewerbe/Biiro
P4 2.528 m? 216,422|(1) Unterberger (1) Unterberger Gewerbe/Biiro
P5 2.505 m? 217,112|(1) Unterberger (1) Unterberger Gewerbe/Biro
P6 3.497 m? 252,644((1) Unterberger (1) Unterberger Fast Food

P7a 9.694 m? 389,8|(1) Unterberger (1) Unterberger Regionale Produkte
P7b 2.256 m? 243,946((1) Unterberger (1) Unterberger Regionale Produkte
P8a 3.144 m? 262,337((1) Unterberger (1) Unterberger Classic Car
P8b 34 m? 34,867((4) Fremdgrund (6ffentl. Gut) (1) Unterberger (1) Unterberger Classic Car

P9 1.876 m? 202,189((1) Unterberger (1) Unterberger Gewerbe

P10 3.370 m? 240,821((1) Unterberger (1) Unterberger Hotel
Unterberger Gesamt 36.686 m?

Fremdgrund (6ffentl. Gut)

El 694 m? 316,819((3) Fremdgrund (4) Fremdgrund (6ffentl. Gut) (4) Fremdgrund (6ffentl. Gut) Erschliessung
E2 419 m? 294,017((3) Fremdgrund (4) Fremdgrund (6ffentl. Gut) (4) Fremdgrund (6ffentl. Gut) Erschliessung
Sla 1.800 m? 383,302((1) Unterberger (4) Fremdgrund (6ffentl. Gut) (4) Fremdgrund (6ffentl. Gut) Erschliessung
Sib 94 m? 71,823((4) Fremdgrund (6ffentl. Gut) (4) Fremdgrund (offentl. Gut) Erschliessung
Slc 164 m? 62,796((1) Unterberger (4) Fremdgrund (6ffentl. Gut) (4) Fremdgrund (6ffentl. Gut) Erschliessung
s2d 317 m? 157,427|(4) Fremdgrund (6ffentl. Gut) (4) Fremdgrund (offentl. Gut) Erschliessung
S3b 2.190 m? 693,376((1) Unterberger (4) Fremdgrund (6ffentl. Gut) (4) Fremdgrund (o6ffentl. Gut) Erschliessung
Fremdgrund (6ffentl. Gut) 5.678 m?
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LEGENDE “
ZUORDNUNG PARKPLATZE

CLASSIC CAR =45 PKW

GENUSSWELT + P7a = 132 PKW

HOTEL = 56 PKW

P1 =8 PKW/4 E-PKW/3BUS
I P2+P4+P5 = 140 PKW
N P6=40PKW
P9 =21 PKW
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Pla | A\, |
Hlgrs

Beniitzung
durch die Mieter

Aussenflache zur | 2 \f
[

ubabeg —————

__guozsbun

Gewerbe

Bebaute Flache: 220m?
Geschosse: 3
Hohe: 13m

-

Hotel

Bebaute Flache:
Geschosse: 7
Hohe: 23,40 m
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3454

Dachflache
5236 m2

Dachausstieg/RWA
D Entliftung

Liftiberfahrt
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\ Genusswelten
Bebaute Flache: 5226 m?
Geschosse: 2

Héhe: 15 m

Bebaute Flache: 600 m?
Geschosse: 5
Hdhe: 21 m

Bebaute Flache: 600 m*

\ Mediendom
Hohe: 19 m

Biiro
Bebaute Flache: 600 m?
Geschosse: 5

Hohe: 21 m

Aussanflache zur

Bentjzung

durch die Mieter
(]
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Bebaute Flache: 862 m?
Geschosse: 1
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Flachdachaufbau mit extensiver Begriinung:
— extensive Begrinung
— Substrat—Schuttung, ca. 12-15cm
— Filterviies
— Dranageelement, 20mm
— Wurzelschutzmatte
— hochpolymere Dachabdichtungsbahn
— Polystyrol Hartschaum EPS 035, oberseitig mit Bitumen kaschiert
— diffusionshemmende Schicht, VB0 S4+ALO1, 22cm ) ) _
Z Spannbeton— Honlplattendecke, 320m Dachaufbau Nebengebéude mit extensiver Begriinung:
= extensive Begrinung
— Substrat—Schiittung, ca. 12—15cm
— Filterviies
. — Dranageelement, 20mm
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# * * * ~ hochpolymere Dachabdichtungsbahn
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Die Gemeinde Kiefersfelden erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9, 10, 12 des Baugesetz-
buches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017, des Art. 23 der Gemeindeordnung

fur den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO i. d. F. vom 23.01.1990, zuletzt geandert 04.05.2017)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

ZEICHENERKLARUNG

A. FUR DIE FESTSETZUNGEN

I N
GE
BMZ 5,0

GRz 0,8

WH 21m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Gewerbegebiet

Sondergebiet

Baumassenzahl, héchstzulassig, z.B. 5,0
Grundflachenzahl, héchstzulassig, z.B. 0,8

Zahl der Vollgeschosse maximal, z.B. vier Vollgeschosse
Sichtfeld

Baugrenze

Wandhoéhe, hochstzulassig, z.B. 21 m

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
StralRenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache

Verkehrsgriin

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Bodentanks
Stellplatz

Bodentanks

p—
—
p—
—

—
—_—
—

oA puejsqy W 0¥
:auozsjodqanned

uueq.lqendneH 19p puey

uaJjagne w

Baume zu pflanzen, heimische Laubbdume
Baume zu erhalten
private Grinflache

Straucher zu pflanzen

Straucher zu erhalten

Héhe aber Hohe Uber Normal Null, z.B. 473,0,
NN 473,0 dient als unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Wandhoéhe
AALaa larmbelastete AulRenwande gemal Schallschutzgutachten

‘ Standort Werbestele

B. FUR DIE HINWEISE UND NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN

vorhandene Grundstlicksgrenze
—————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
754/3 Flurstiicknummer

Verbindungsbriicke

Anbauverbotszone gemal § 9 (1) FStrG
(40 m bei Autobahn, 20 m bei Staatsstral3e)

Anbaubeschrankungszone gemal § 9 (2) FStrG
(100 m bei Autobahn, hier 30 m bei StaatsstralRe)

Hauptversorgungsleitung unterirdisch
(Wasserleitung))

Hauptversorgungsleitung unterirdisch, mit Trassenbreite
(Olpipeline, Gas)

Qi) Umgebungsgrin

durchlassigen Beldgen zu befestigen. Die Stellplatzanlagen sind mit Baumen gemal § 7 (6) zu Uberstellen.
(2) Tiefgaragen sind zulassig. Die Uberdeckung der Tiefgaragen muss bei Griinflachen mindestens 60 cm
betragen. Die Hohenlage der Tiefgaragendecke nebst Uberdeckung soll die Hohe der nachstgelegenen
Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

(3) Auf den Stellplatzflachen sind E-Ladesaulen zulassig.

§ 5 Dacher

(1) Zulassig sind begriinte Flachdacher oder flach geneigte Sattel- und Pultdacher mit 10 bis 14 Grad Neigung.
Innerhalb der tiberbaubaren Flache des GE 1 sind Sattel- und Pultdacher bis 40 Grad Neigung zulassig.
(2) Innerhalb der Gberbaubaren Flache des GE 1 ist eine Kuppel flr ein Planetarium zulassig.

§ 6 Werbeanlagen

(1) In den Gewerbegebietsteilen GE 1 bis GE 4 ist im Einfahrtsbereich des einzelnen Gewerbegebiets eine
Werbestele zulassig, die auf Betriebe im jeweiligen Gewerbegebiet hinweist. Die Werbestele darf eine maximale
Hbéhe von 7 m und Breite von 2,5 m nicht Ubersteigen. Im Gebietsteil GE 5 (Tankstelle) darf die Werbestele ma-
ximal 7 m hoch und 2,9 m breit sein. Die Werbeanlagen an der Werbestele dirfen maximal 80% der Ansichts-
flache betragen. Die Tiefe der Werbestelen darf maximal 0,7 m betragen.

Im Gewerbegebiet GE 6 ist je Bauraum im Einfahrtsbereich eine Werbestele, die auf Betriebe im Bauraum hin-
weist, mit einer maximalen Hohe von 6 m, Breite von 2,5 m und Tiefe von 0,7 m zulassig. Die Werbeanlagen an
der Werbestele durfen maximal 80% der Ansichtsflache betragen.

(2) Im Zufahrtsbereich von der Staatsstralie ist an dem durch Planzeichen festgesetzten Standort eine Werbes-
tele zulassig, die auf Betriebe im gesamten Gewerbegebiet hinweist. Die Werbestele darf eine Héhe von max.
10 m (unterer Bezugspunkt 472,80 Meter tiber NN) nicht tibersteigen. Die maximale Breite darf 3,25 m nicht
Ubersteigen. Die Werbeanlagen an der Werbestele diirfen maximal eine Gesamtflache von 80% der Ansichtsfla-
che betragen.

(3) An der Attika des Hotels (SO Hotel) sind um laufend Werbeanlagen fir Betriebe innerhalb des gesamten
Planbereichs zulassig. Die Hohe der Werbeanlage darf 2,05 m nicht Gberschreiten.

(4) Im Ubrigen sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung und wie folgt zuldssig: Schriftziige sind als plasti-
sche (hinterleuchtete) Einzelbuchstaben, als selbst leuchtende Schriften bzw. Leuchtkasten horizontal auf den
Bristungsfeldern Uber Erdgeschoss bzw. liber dem letzten Obergeschoss auszubilden. Die Lange des jewei-
ligen Schriftzugs bzw. der Werbefldche mit mehreren Logos/Schriftziigen darf max. 30 % der Fassadenlange,
maximal aber 8 m Lange, betragen. Die Hohe des Schriftzuges darf 2,0 m nicht Ubersteigen.

(5) Ausleger sind nur neben der zu Stralle gewandten Fassade zulassig. Die Breite darf max. 1,2 m, die Hohe
darf max. 2 m betragen.

(6) Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zuldssig, wenn sie insektenfreundlich durch die Verwendung von NAV-
Leuchten (warmes Licht) bzw. LED-Leuchten mit einer maximalen Farbtemperatur von 3000-3500 Kelvin und
die Verwendung geschlossener Gehause ausgestaltet sind.

(7) Je Parzelle sind in der Nahe der Zufahrten 3 Fahnenmasten zulassig.
Im Gewerbegebiet GE 1 sind in der Nahe der Zufahrten 6 Fahnenmasten zulassig.
Die Fahnenmasten sind in allen Fallen mit einer maximalen Héhe von 8 m zulassig.

§ 7 Griinordnung

(1) Baumbestand:
Die bestehenden und zu erhaltenden Baume und Strauchgeholze wurden in der Planzeichnung festgesetzt.

(2) Bepflanzung geplant:

Fir jeden Baum ist ein mindestens 6 m? groRer Pflanzraum oder ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m?
mit Substrat gem. der Festlegungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.)
herzustellen.

Bei Pflanzstreifen ist zusatzlich eine Mindestbreite von 1,50 m herzustellen.

Sofern aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten nur eine kleinere offene Baumscheibe als Vegetationsflache
realisiert werden kann, ist der notwendige Wurzelraum von mindestens 12 m?® unterhalb befestigter Flache
durch technische Lésungen herzustellen.

Das Merkblatt "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und
Verkehrswesen Punkt 7.2.2 (Passive Schutzmalihahmen) und 7.2.3 (Aktive Schutzmal3nahmen)

ist zu beachten.

(3) Baume entlang der ErschlieRungsstralie:

Entlang der ErschlieSungsstralen sind entsprechend des Planeintrags hochstdmmige Laubbdume aus
nachfolgender Liste zu pflanzen. Der Standort kann geringfligig vom Planeintrag abweichen, die Anzahl
ist jedoch bindend.

Die zu pflanzenden Badume mussen folgende Qualitat aufweisen:
Hochstamm, PflanzgréRe StU 20-25, 4xv., m.B.

Artenliste 1 :

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides "Cleveland" Spitzahorn (Mittelgrof3e Sorte)
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Tilia cordata "Greenspire" Winterlinde (Mittelgro3e Sorte)

Strauchgruppen zu pflanzen
Zur Ortsrandeingriinung sind entsprechend des Planeintrags lockere Strauchgruppen heimischer
Landschaftsstraucher nachfolgender Liste zu pflanzen.

Verwendung von autochthonem Pflanzgut.
Die Gehdlzpflanzung aus Landschaftsstrauchern muss folgende Qualitaten aufweisen:
Landschaftsstraucher 2xv., 60-80

Artenliste 6:

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguineum Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna WeilRdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose

Schwarzer Holunder
Purpur- Weide
Wasser- Schneeball

Sambuccus nigra
Salix purpurea
Viburnum opulus

Die gesetzlichen Pflanzabstande zur Bahnlinie und zu den landwirtschaftlich genutzten Nachbargrund-
stiicken missen eingehalten werden.

Innerhalb der privaten Grinflachen zur Ortsrandeingriinung sind die nicht mit Baumen und Strauchern
bepflanzten Flachen als Magerrasen auf Rohboden (ohne Humusauftrag) oder als Blumenwiese (mit
lediglich 5 cm Humusauftrag) herzustellen und mit einer magereren Wiesenmischung bzw. Blumen-
wiesenmischung einzusaen.

Innerhalb der Magerrasenflachen sind Kiesinseln, Steinhaufen und Totholzstapel herzustellen.

Die Magerrasenflache sowie die Blumenwiesen sind zweimal jahrlich zu mahen.

Das Mahdgut ist unmittelbar nach der Mahd abzutransportieren. Ein Aufwuchs von Neophyten (Goldrute,
Ind. Springkraut) ist durch eine friihzeitige Mahd vor der Blite zu verhindern.

(6) Baume auf den Parkplatzen:

Ebenerdige Stellplatzanlagen, die mehr als 5 Fahrzeuge umfassen, sind mit Baumen in offenen Baum-
scheiben oder Baumgraben zu Uberstellen. Dabei ist je 5 Stellplatze ein grofier, standortgerechter Laub-
baum aus der Artenliste 1 zu pflanzen.

Die zu pflanzenden Baume mussen folgende Qualitat aufweisen:
Hochstamm, PflanzgréRe StU 20-25, 4xv., m.B.

(7) Dachbegriinung:

Flachdacher (0-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 90% der Dachflachen - ausgenommen
Flachen fir technische Dachaufbauten -, bei einer Substratschicht von mindestens 10 cm, als Blumenwiese
mit Grasern und fur Bienen (Insekten) geeigneten Wildkrautern zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten.

Auf Flachen unter Photovoltaikanlagen kann auf eine Dachbegriinung verzichtet werden.

Bindung und Erhaltung:
Die vorhandene Dachbepflanzung ist zu erhalten, ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzten. Es ist sicherzustellen,
dass von der Bepflanzung keine Gefahren fir die Allgemeinheit ausgehen.

§ 8 Einfriedungen

(1) Zulassig sind Metallzdune mit senkrechten, max. 10 mm dicken Staben bis zu einer H6he von 1,30 m.
Farbe dunkelgrau. Sockelmauern sind nicht zuldssig. Um den Durchlass von Kleintieren zu erméglichen,
ist im gesamten Geltungsbereich zwischen Gelandeoberflache und Unterkante Zaun ein Abstand von
mindestens 10 cm zum Boden freizuhalten.

(2) Falls sicherheitstechnische Belange dies erfordern, sind Zaunhohen in gleicher Ausfiihrung bis

zu 2 m Hoéhe zulassig.

§ 9 ErschlieBung

(1) Versorgungsanlagen fir Strom- und Telekommunikation sind unterirdisch zu fiihren.

§ 10 Immissionsschutz
§ 10.1 Schalldammung

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind
technische Vorkehrungen nach Kapitel 7 "Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AulRen-
bauteilen" der DIN 4109, Jan. 2018, "Schallschutz im Hochbau, Teil 1 Mindestanforderungen" vorzu-
sehen. Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen.

Fur die im Folgenden definierten Richtungssektor A erhéht sich das Emissionskontingent Lek,i um
folgende Zusatzkontingente.

Richtungssektor B
Zusatzkontingent LEK,zus [dB(A)]
Tag Nacht
GE1 5 5
GE2 5 5
GE3 5 5
GE4 5 5
GES 5 5
GE6 5 5
GE7 5 5
GE8 5 5
SO 5 5

Tabelle 8: Darstellung der immisionsortabhangigen Zusatzkontingente

Der Bezugspunkt wird mit folgendem Wert (GaulR-Kriiger-System) festgelegt:
X =33289500,86, Y =5277683,56

Mit folgenden Winkeln (0° = Norden im Uhrzeigersinn)
Richtungssektor B: 238° / 288°

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flr Immissionsorte j im Richtungssektor k
Lek,idurch Lek,i+ LEkzurk zu ersetzen ist.

D. HINWEISE

1. Baugrunduntersuchung

Fur das gesamte Baugebiet wurde am 14.06.2018 von der Crystal Geotechnik GmbH, Schustergasse 14,
83512 Wasserburg a. Inn, eine Baugrunduntersuchung fertiggestellt. Die Untersuchung kommt unter
anderem zu dem Ergebnis, dass die Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Oberflachenwasser
moglich ist. Weitere Informationen kdnnen der Untersuchung entnommen werden.

2. Immissionsschutz

Das Planungsbiro OBERMAYER Planen und Bauen GmbH, Miinchen, hat im Auftrag der

INN Immobilien GmbH, Kiefersfelden, fiir das Planungsgebiet eine schalltechnische Untersuchung
ausgearbeitet. Die Untersuchung vom 16.05.2018 liegt in der Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme
auf. Die schriftlichen Festsetzungen § 9.1 mit § 9.3 wurden aus der schalltechnischen Untersuchung
Ubernommen.

3. Deutsche Transalpine Olleitung TAL )
Auszug aus den "Richtlinien fiir die Inanspruchnahme des Schutzstreifens der Olleitung durch Dritte":

"Die Leitungen sind durch beschrankte persénliche Dienstbarkeiten folgenden Inhalts gesichert.

Das Eigentum an dem Grundstlick wird darin beschrankt, dass die Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH
Minchen berechtigt ist, in einem Grundstiicksstreifen von 10 m Breite, die Transalpine Pipeline einschlieRlich
oberirdischer Vorrichtungen zu verlegen, zu betreiben und die Grundstiicke zum Zwecke des Baues, des
Betriebes und der Unterhaltung der Anlage jederzeit zu benutzen.

Wahrend des Bestehens der Anlage diirfen auf dem 10 m breiten Schutzstreifen keine Gebaude errichtet, keine
Uber die fur landwirtschaftliche Nutzung erforderliche Bodenbearbeitung hinausgehenden Erdarbeiten durch-
gefuhrt, keine Baume oder tiefwurzelnde Straucher gepflanzt oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder
den Betrieb der Anlage gefahrden, vorgenommen werden.

Die AuRengrenzen des Schutzstreifens werden bestimmt durch die Lage der Mineralélfernleitung, deren Achse
unter der Mittellinie des 10 m breiten Schutzstreifens liegt.

Die Ausubung der Dienstbarkeit kann einem Dritten Uberlassen werden."

"Parallel zur Leitung Triest - Ingolstadt ist ein Fernmeldekabel verlegt."

4. Gashochdruckleitung Inzenham - Kiefersfelden
Der Schutzstreifen der Gasleitung ist 8 m breit (je 4 m beidseits der Rohrachse). Dieser Schutzstreifen ist durch
Dienstbarkeiten bzw. Gestattungsvertrage wegerechtlich abgesichert.

Auszug aus den Auflagen der bayern erdgas transport systeme:

"In den Schutzstreifen unserer Leitungen sind alle MalRnahmen zu unterlassen, die den Bestand der Anlagen
gefahrden oder den Betrieb, Wartung und Unterhalt beeintrachtigen kénnten, so ist beispielsweise die Errichtung
von Bauten - dazu gehoren auch Schachte, Stralkenkappen, Armaturen, Hydranten, Verteilerschranke, Licht-
masten, Vordacher, Solarkollektoren etc. - nicht zulassig.

- Die Zuganglichkeit der Leitung fur Wartungs- und Reparaturarbeiten muss uneingeschrankt erhalten bleiben.

- Niveauveranderungen sind nur mit unserer ausdricklichen Zustimmung zulassig, die Mindestdeckung der
Gasleitung von 1 m darf nicht unterschritten werden.

- Ein 4 m breiter Streifen - je 2 m beiderseits der Rohrachse - ist von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern
frei zu halten.

\ W 395/8 | |
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\ ﬂ |
\ \
\ 395/4 —» \\ \ 395/6 | ‘ | _____l‘ C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (4) Private Griinflachen: - Um Beschéadigungen der Gashochdruckleitung auszuschlieBen muss der Aushub von Baugruben, einschliel3-
. \\ \\ \\ - - "“’ | ‘— \ In den privaten Griinflachen sind entsprechend des Planeintrags hochstammige Laubbaume und Straucher § 10.2 Verkehrslarm lich Béschungen, Verbau etc., komplett so ausgefiihrt werden, dass der Schutzstreifen nicht berthrt wird,
\ \ \ \\\\ ______ “"—_E____ | | ‘\ § 1 Art der baulichen Nutzung aus nachfolgender Liste zu pflanzen. Der Standort kann geringfligig vom Planeintrag abweichen, die Anzahl bzw. muss durch andere mit uns abgestimmte Sicherungsmaflinahmen gewahrleistet werden, dass jegliche
\\ \\ NURN \\ ———————————— | £ | I \ \ ist jedoch bindend. (1) Die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger Aufenthaltsraume *) Gefahrdung unserer Anlagen ausgeschlossen ist."
\ \ N e ¢ 2 | \ 1.1 Gewerbegebiet von Wohnnutzungen im Sinne der DIN 4109 sowie von Aufenthaltsrdumen (Gruppenrdume 0.4.)
\\ __________ | ’é‘:% | ‘ \ ‘\ § g Die zu pflanzenden Baume miussen folgende Qualitat aufweisen: von Kinderbetreuungseinrichtungen ist in den Bereichen, in denen Beurteilungspegel von 65 dB(A)
\\ || 3 <£ | ,‘ \ |l (1) Mit Ausnahme des in § 1.2 genannten Sondergebiets werden samtliche Grundstiicke innerhalb des raumli- Hochstamm, PflanzgréRe StU 18 - 20, 3xv., m.B. tagsuber oder 60 dB(A) nachts durch Verkehrslarm Uberschritten werden, nicht zulassig. ; I\dllalSnath(-_:tn zm:j@rfSchutz. vc()jn Naturtulptri] Lalndsfha;t: . ’ .\ Okiober bi 28, Feb
£98 chen Geltungsbereichs des Bebauungsplans als Gewerbegebiet gemaR § 8 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. odungsarbeiten durien nur in der gesetziich erlaubten rodungszeit vom 1. UKIober bis zum £o. Februar
\\ ‘ 'g %, ,’ ,é’ ,’ ‘ ll (2) Fur die ingder Planzeichnung mit (ng1 bis GE 6 gekenr?zeichngeten Te§ilgebiete des Gewerbeggebiets gilt fol- Bei Obstbaumen, Hochstamm, Pflanzgréfie StU 12-14 *) Schutzbedarftigg Réu_me sind Aufenthaltsrdume, die gegen Gerédusche zu schiitzen sind. durchgefiihrt werden.
\ wo s o1 \ ! endes: In allen Teilgebieten sind, mit Ausnahme des Teilgebiets GE 5, keine Tankstellen gemaR § 8 Abs. 2 Ziff. Nach DIN 409 sind dies:
\ 395/7 | z ﬁ i | 2 I \ ll g BauNVO zuléssig.g 9 9 s Artenliste 2: Artenliste 3: - Wohnrdume einschliel3lich Wohndielen
\ | -; 3 :’, I _2— I \ \ I (3) In allen Teilgebieten, GE 1 bis GE 6, sind insgesamt maximal 600 gm Einzelhandelsverkaufsflichen zulassig, Baume: Straucher: ) _ - Schlafrédume einschlieBSlich Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten und Betten- 6. Zu erhaltene Baume _ )
\ ‘ s c | © | b wobei die Verkaufsflache fir jeden Einzelhandelsbetrieb auf maximal 200 gm beschrénkt ist. Im Sondergebiet Acer campestre Feldahorn Amelanchier lamarkii Kupfer- Felsenbirne in Krankenh&usern und Pflegeanstalten Fur die zu erhaltende B&ume sind entsprechende DIN-Normen (DIN 18920) zum Wurzelschutz wéhrend der
\\ °2<R - -T r\— 30 0,' A“Zf:thr' Hauptfahrbahn Hotel sind Einzelhandelsverkaufsflachen ausgeschlossen. Acer pseudoplatanus  Bergahorn Amelanchier ovalis Gem. Felsenbirne - Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen Bauzeit einzuhalten.
\\ \ _________ | ’ (4) In den Teilgebieten GE 1 bis GE 6 sind (iber Abs. 3 hinaus weitere 200 gm Einzelhandelsverkaufsflachen Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguineum Hartriegel - Biirordume (ausgenommen Grol3raumbliros), Praxisrdume, Sitzungsrdume und Im Wurzelbereich der Bdume sind keine Lagerflachen zulassig. Die zu erhaltenden Bdume sind wahrend der
________________ | zulassi , wenn im nordlich geplanten Bebauunagsplan Einzelhandelsnutzungen insgesamt ausgeschlossen sind. Carp|nus betulus Hainbuche Cornus mas Kornelkirsche &dhnliche Arbeitsraume Bauzeit durch eine E|nzaunung zu schutzen.
\\ _____________ | ,' 9 gep 9sp 9 9 9 Juglans regia Walnuss Crataegus monogyna Weilkdorn Der Wurzelbereich der Baume ist im Bereich von Zufahrten und Stellplatzen dauerhaft mit einem Anfahrschutz
\\ S5 \ \ | § 1.2 Sondergebiet Prunus avium Vogelkirsche Ligustrum vulgare Liguster (2) In Bereichen nach Abs.3 sind auch Aullenwohnbereiche nicht zulassig. zu versehen.
\ e < | Sorbus aucuparia Vogelbeere Rosa canina Hundsrose (3) In Bereichen, in denen Verkehrslarmpegel von > 59 dB(A) tagsuber / >49 dB(A) nachts vorhanden
\\ h:.l_,_’g | (1) Am 6stlichen Rand des Bebauungsplans wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel, Q_gerus robur St!eleic_he Rosa glaupa chht_rqse si_nd, mussen Fens@er'von Aufenthaltsréumen"bei Wohn.r_1utzung _(Sphlaf— und Kinderzi.mmer) .und 7.' Entwéi§serung und deenschutz . ) )
\ _g 9 Tourismus (fluktuierender Fremdenverkehr) festgesetzt. Tilia cordata Winterlinde Rosa multiflora Vielblitige Rose Kinderbetreuungseinrichtungen mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen Die Entwéasserung des Niederschlagswassers auf den Privatgrundstiicken, d.h. des Dach- und Oberflachen-
\ f@ (2) Zulassig sind ein Hotel mit 200 Betten, hotelspezifische Nebeneinrichtungen (Wellnesseinrichtungen, Strauchrosen in Arten und Sorten MaRnahmen ausgestattet werden. Die gilt nicht, falls die entsprechenden Raume uber eine larm- wassers ist Uber Versickerung auf dem eigenen Grundstiick vorzunehmen.
\ E% Gastronomie etc.) und 70 Stellplatze. abgewandte Seite belliftet werden kénnen, an der die vorgenannten Verkehrslarmpegel Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag, z.B. Rasenpflaster, wassergebundene Deckschicht,
E< Die Freiflachen sollen naturnah ausgestaltet, d.h. mit geringer Humusauflage hergestellt und eingehalten werden. Schotterrasen, etc. auszuflihren.
\ o w ; - mit einer magereren Wiesenmischung eingesat werden.
\ § 1.3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan/Durchfiihrungsvertrag
\
\\ 781/6 (1) Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager in einem (5) Ortsrandeingrinung: § 10.3 Gewerbelarm 8. Freiflachengestaltungsplan
\ \ Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V. § 12 Abs. 3a BauGB). Zur Ortsrandeingriinung sind im Osten des Plangebietes, in einer zwischen 7 und 23 m breiten Zur Sicherstellung der Freiflachengestaltung ist dem Bauantrag ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan auf
\\ \ Griinzone entsprechend des Planeintrags, hochstammige Laubbdume und Straucher aus (1) Im Gewerbegebiet GE 1 bis GE 8 und dem Sondergebiet SO sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) der Grundlage der Art. 5 und 7 BayBO vorzulegen, der aus den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu
\ \\ nachfolgender Liste zu pflanzen. Der Standort kann geringfligig vom Planeintrag abweichen. zuldssig, deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente entwickeln ist. Der Freiflachengestaltungsplan ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. In den
\\ WY v g oo N e\ Yy —~ 1 ———— § 2 MaB der baulichen Nutzung LEK,i nach DIN 45 691 weder tags noch nachts Uberschreiten. Plan sind geeignete MaRnahmen zum Schutz der zu bepflanzenden Randflachen auch wahrend der Bauzeit
\ \\ - Verwendung von autochthonem Pflanzgut. aufzunehmen.
\\ \ (1) Das MaR der baulichen Nutzung wird als GRZ und BMZ geméaR Planeintrag festgesetzt. Bezugsflache Die zu pflanzenden Baume mussen folgende Qualitat aufweisen:
\ ahi : =0 , s i 5 9. Wild abflieBenedes Wasser
2) In den Teilgebieten GE 1 und GE 5 darf die gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO hdchstzulassige Grundflache
\\ S:iu)rch Stellplétge und deren Zufahrten bis zu einger GRZ§von 0.95 iiberschritten werden. g Artenliste 4: EE; : :: Er dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen usw.) durchgefiihrt werden, die wild
LS N N VO S WY o L) L= > i s | Y U PP ’ Acer campestre Feldahorn abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kdonnen.
\\ ____________ P Acer pseudoplatanus Bergahorn GE3 60 46
_______ 6he iber W . .
\ \ - NN 472,5 § 3 Gebiudestellung, Baukérper, Hohenlage der Gebiude Acer platanoides Spitzahorn GE4 o8 45
\\ \ Hohe iiber Carpinus betulus Hainbuche GE5 61 3 10. Grundwasser
\ NN 472,8 (1) Als Bezugspunkte fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Wandhahen gelten die Oberkante Rohdecke Fraxinus e_xceIS|or Esche _ GEo 2 Y Im Planungsgebiet ist mit hohen Grundwassersténden zu rechnen. Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn,
\\ des Erdgeschossfulibodens und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut. Prunus avium Vogelklrsghe sich gegen hohes Grundwasser abzusichern.
\ Hohe dbor (2) Die Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfulbbodens darf max. 50 cm iiber der in der Planzeichnung Prunus padus Traubenkirsche GE7 58 44 Werden flie die Bauarbeiten wasserhaltende MaRnahmen (Bauwasserhaltung) erforderlich, ist hierfiir, rechtzeitig
\ NN 473,0 fur die jeweilige Giberbaubare Flache festgesetzten Hohe iiber NN liegen. Pyrus pyraster Wildbirne - GES8 61 48 vqrab, eine wasserrechtliche Qenehmigung beim Landratsamt Rosenheim (_einzuholen".
Salix alba Silber- Weide S0 60 47 Eine dauerhafte, negative Beeinflussung des Grundwasserstromes durch einen Baukorper (z.B. durch Aufstau)
gzrgzi:?ggsfria \S/ggegleelitz;eere Tabelle 7- Emissionskontingente tags / nachts in dB(A) stellt einen wasserrechtlichen Tatbestand dar und ist genehmigungspflichtig.
§ 4 Stellpldtze, Garagen - . .
Tilia cordata Winterlinde Die Priifung der Einhaltung dieser Auflage erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. .
(1) Stellplatze sind nur auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zulassig. Sie sind mit wasser- -lrJlllrIr?upslar;)ilregglnos Eglgfnjmgde 11. Abwasser der geplanten Tankstelle

Auf einer Gewerbeflache ist eine Tankstelle mit Waschanlage geplant. Gemal § 58 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) ist fur das Einleiten von Abwasser dessen Schadstofffracht im Wesentlichen aus einer Betriebsstatte
stammt, in der bei der Reinigung von Fahrzeugen regelmafRlig mineralélhaltiges Abwasser anfallt, eine Genehmi-
gung erforderlich. Die Planungen hierfiir sind frihzeitig mit dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abzustimmen.

12. Umgang mit Niederschlagswasser

Eine flachenhafte Versickerung (tber Versickerungsmulden, bzw. -becken) mit Vorreinigung des Niederschlags-
wassers uber den bewachsenen Oberboden ist generell der unterirdischen Versickerung vorzuziehen. Das
DurchstoRen grundwasserschiitzender Deckschichten ist im Regelfall nicht zul&ssig. Eine Direkteinleitung von
Niederschlagswasser in das Grundwasser ist mit dem Grundwasserschutz nicht vereinbar. Der Abstand der
Unterkante der Versickerungsanlage zum mittleren héchsten Grundwasserstand (MHGW) muss mindestens

1 m betragen. Die Entwasserungsplanung ist friihzeitig mit dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abzustimmen.

13. Schutz vor Starkregenereignissen

Als Hilfestellung wird, aufgrund der Komplexitat der Thematik, der DWA-Themenband "Starkregen und
urbane Sturzfluten - Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge" sowie ergdnzend das DWA Merkblatt 119
"Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen"
empfohlen.

14. Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

15. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

16. StraBenemissionen

Der Bebauungsplanbereich befindet sich im Einwirkungsbereich von StraRenemissionen. Eventuell kiinftige
Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmafinahmen durch den Stralenbaulasttrager kbnnen
daher geman der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmScgR 97) durch den Eigentimer nicht geltend
gemacht werden.

E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortstiblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hat in der Zeit
VOM ... biS .eviiiiiis stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hat in der Zeit

(/o] 1 ¢ I bis ..o stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

VOM oo, biS ..oviiiiiiis beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit Begrindung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ...ccovereein offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde ........cccccceveiieeen. hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... den
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

Kiefersfelden, den............cccceeeiiiiiiiiiiieieee
Hajo G r ube r 1 Bu rge rme |ster ..............................
7. Ausgefertigt

Kiefersfelden, den............cccceeeiiiiiiiiiiiiiieee
Hajo Gruber, 1. Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..............cccceee.. gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Kiefersfelden, den...............ccccc.

Hajo Gruber, 1. Blrgermeister

Gemeinde Kiefersfelden

1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans fur das Gebiet "Kaiserreich - sudlicher Teil",
Grundstiucke FI.Nr. 395/8, 447/9, 745/6, 447/2, 396/3,
396/10, 396/16 und 396/17
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