Sanierungskonzept zur Festsetzung des Sanierungsgebietes ,Ortsmitte”
Gemeinde Kiefersfelden

Der Vorschlag fir den Umgriff des Sanierungsgebiets umgrenzt den Ortskern. Die Abgrenzung des

vorgeschlagenen Sanierungsgebietes ist im Lageplan gekennzeichnet. Das Gebiet umfasst insgesamt
eine Flache von ca. 59 ha.
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Abb.1: Vorschlag Sanierungsgebiet ,Ortsmitte”



1. Ausgangslage

Die Beurteilungskriterien (ber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhaltnisse sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele wurden im Rahmen des
Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (berpriift. Dabei sind stadtebauliche Missstande
sowohl in Bezug auf die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als auch der
Funktionsfahigkeit des zentralen innerdortlichen Bereichs deutlich geworden. Die Ergebnisse des ISEKs
konnen die Erforderlichkeit stéddtebaulicher Sanierungsmalnahmen belegen. Die Ziele der Sanierung flir
dieses Gebiet sind in einer Planzeichnung dargestellt. Damit liegen fir die Beurteilung des
Sanierungsbedarfs ausreichende Unterlagen vor.

2. Stadtebauliche Missstande

Das Sanierungsgebiet ist nach § 142 Abs.1 Satz 2 BauGB so zu begrenzen, dass sich die Sanierung
zweckmaRig durchfihren lasst. Die Durchfiihrung sollte innerhalb eines berschaubaren Zeitrahmens
von max. 15 Jahren abgeschlossen sein. Die Bestandsanalyse zeigt im gesamten Sanierungsbereich eine
Verteilung struktureller Mangel und Funktionsschwachen unterschiedlicher Form. Die Festlegung und
Abgrenzung des férmlichen Sanierungsgebietes wird durch folgende Aspekte begriindet:

Die stadtebaulichen Missstande konzentrieren sich im Ortskern entlang der Hauptverkehrsachsen - der
Kufsteiner Strale und der Rosenheimer Strale. Dies zeigt sich unter anderem an raumlich-
gestalterischen Mangeln in der Gestaltung der &ffentlichen Raume. Die &ffentlichen Rdume weisen
zudem einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf. Hiervon sind insbesondere Flachen entlang der
Kufsteiner StralRe, des Zementwerks sowie entlang der Bahntrasse betroffen, aber auch die grolflachige
Versiegelung privater Vorbereiche entlang der Kufsteiner StraRe fallt negativ auf. Durch die Versiegelung
gehen wichtige Funktionen des Bodens verloren und das Mikroklima wird negativ beeinflusst.

Die Ortseingange sind verbesserungswiirdig insbesondere im Stiden, im Umfeld der Kénig-Otto-Kapelle,
aber auch im Norden des Untersuchungsgebietes.

Weiterhin konnten stadtebauliche MaBstabsbriiche nachgewiesen werden, die das Ortsbild negativ
beeintréchtigen. Dazu zahlt das Wohngebaude Ecke Kufsteiner StralRe / BahnhofstraRe sowie das
Innsola Gebaude am Rathausplatz.

Funktionale Schwédchen zeigen sich vor allem in der Larmbelastung entlang der HauptverkehrsstraRen,
wodurch die Wohn- und Lebensqualitat geschwacht wird. Zudem ldsst sich durch das hohe
Verkehrsaufkommen und die mangelhaften Querungsmadglichkeiten in der Kufsteiner StraRe ein
erhohtes Gefahrenpotenzial fiir FuRganger*innen und Radfahrer*innen feststellen.
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3. Sanierungsziele

Im Rahmen der Sanierung sollen die festgestellten Mangel schrittweise beseitigt und der Ortskern belebt
werden. Das Ortsbild soll gestalterisch aufgewertet, die innerértlichen Verkniipfungen gestarkt und der
Verkehr besser integriert werden.

Konkret lassen sich folgende Oberziele benennen:

Ortsbildpragende Bebauung und Denkmaler sichern, aufwerten und somit die Identitat des Ortes
bewahren

Spuren der Geschichte sichtbar machen — Die Gemeinde als bauerlicher Wirtschaftsstandort und
Industriestandort

Offentliche Raume aufwerten und zentrale Platzbereiche zu Orten mit hoher Aufenthaltsqualitat
entwickeln

Vernetzung des historischen Ortskernes mit dem neuen funktionalen Zentrum an der Kufsteiner
Stralte

Innerdrtliche Grinflachen aufwerten und vernetzen

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, Erlebbarkeit und Zugédnglichkeit des Kieferbachs

FuR- und Radwegenetz im Ortskern sichern und ausbauen

Starkung der Vernetzung zum Landschaftsraum Inn

Ortszufahrten als attraktive Visitenkarte gestalten

Mischnutzung an der Kufsteiner StraRe starken und fulldufige Nahversorgung im Ortszentrum
sichern

Starkung der sozialen Mitte im historischen Ortskern und Sicherung der sozialen Infrastruktur
Innenentwicklungspotenziale nutzen, um bezahlbaren Wohnraum insbesondere fir
Einheimische und Fachkréfte zu schaffen

Bahnhof als Mobilitdtsknoten ausbauen

Verkehrssicherheit im Untersuchungsgebiet verbessern

Unter Mitwirkung der Eigentlimer*innen sollen die Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig
verbessert werden. Die im Leitbild formulierten rdumlich-gestalterischen sowie funktionalen Ziele
kénnen unter Verwendung des strategischen Projekt- und MaRnahmenkatalogs erreicht werden.

Die zentralen Projekte der Sanierung sind:

Verbindung Rathaus und historische Ortsmitte
Gestaltung sudlicher Ortseingang
Landschaftsband Kieferbach

Gestaltung Kufsteiner StralRe
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4. Verfahrenswahl

Mit dem Beschluss der Sanierungssatzung wird auch dariiber entschieden, ob die Sanierung im
umfassenden Verfahren oder im vereinfachten Verfahren durchgefihrt wird, dabei besteht kein
Ermessensspielraum. Die Wahl des Verfahrens richtet sich nach einer méglichen Bodenwertsteigerung.
Tritt diese ein, muss das umfassende Verfahren gewahlt werden. Tritt diese nicht ein, greift das
vereinfachte Verfahren. Im vereinfachten Verfahren kommen die Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB
(insbesondere Erhebung von Ausgleichsbeitragen fiir sanierungsbedingte Bodenwerterhthung) nicht
zur Anwendung. Folgende Griinde rechtfertigen im Sanierungsgebiet ,Ortsmitte® der Gemeinde
Kiefersfelden die Anwendung des vereinfachten Verfahrens:

Das Hauptaugenmerk der Sanierung liegt auf dem Erhalt und der Verbesserung des Bestandes. Eine
grundlegende Umstrukturierung mit umfangreichem Grunderwerb durch die Gemeinde Kiefersfelden ist
nicht geplant. Die geplanten MalBnahmen liegen Uberwiegend auf offentlichen Grundstlcken.
Modernisierungs- und Nutzungsanderungen im privaten Bereich sollen auf freiwilliger Basis und durch
Anreizforderung erfolgen. Mit wesentlichen sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen ist nicht zu
rechnen. Sollten sich jedoch im Laufe des Verfahrens die Sanierungsziele andern oder konkretisieren,
kdnnte bei Bedarf ein Verfahrenswechsel fiir Teile des Sanierungsgebiets erfolgen.

5. Durchfiihrungszeitraum

Um eine zlgige und zweckmalige Durchfihrung der geplanten MalBnahmen der Sanierung zu
gewahrleisten, wird entsprechend &142 Abs. 3 BauGB eine Frist von 15 Jahren festgelegt. Als
Sanierungsziel sollte jedoch ein Zeitraum von max. 10 Jahren angestrebt werden. Kann die Sanierung
nicht innerhalb der Frist durchgeflihrt werden, kann die Frist durch Beschluss verlangert werden.



Satzung uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
(Sanierungssatzung)

Aufgrund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. 1 5. 3634) erldsst die Gemeinde Kiefersfelden folgende Sanierungssatzung:

81
Festlegung des Sanierungsgebiets

Im Sanierungsgebiet liegen umfangreiche stadtebauliche Missstande vor, welche durch stadtebauliche
Sanierungsmalnahmen wesentlich verbessert oder umgestaltet werden sollen. Das insgesamt ca. 59
ha umfassende Gebiet wird hiermit formlich als Sanierungsgebiet festgelegt und erhdlt die
Kennzeichnung , Ortsmitte”.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstlicke und Grundstlcksteile innerhalb der im Lageplan
(OriginalmaBstab M 1:2.500) des Biiros Schirmer | Architekten + Stadtplaner GmbH abgegrenzten Fléche.
Dieser ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigefligt.

Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstiickszusammenlegungen Flurstiicke aufgeldst
und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf
diese die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§2
Verfahren

Die Sanierungsmalnahme wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 142 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.
Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 8§ 152 bis 156a BauGB ist
ausgeschlossen.

§3
Genehmigungspflichten

Die Genehmigungspflicht flr Vorhaben im Sanierungsgebiet wird auf die Regelungen des § 144 Abs. 1
Nr. T BauGB beschrankt. Die Anwendung der & 144 Abs. 1 Nr. 2 und des Abs. 2 BauGB wird
ausgeschlossen.

§4

Sanierungszeitraum

Die DurchfGhrung der Sanierung im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Ortsmitte” wird gemaR §
142 Abs. 3 BauGB auf 15 Jahre zeitlich befristet.



§5
Inkrafttreten
Diese Satzung wird gemaR & 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Kiefersfelden, den 18.11.2022
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1. Blygermeister

Bekanntmachungsvermerk

Die Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets (Sanierungssatzung) in
der Gemeinde Kiefersfelden wurde am 21.11.2022 im Rathaus Kiefersfelden zur Einsicht-
nahme niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an den Gemeindetafeln hingewiesen.

Die Anschlage wurden am 21.11.2022 angeheftet und am 30.12.2022 wieder entfernt.

Kiefersfelden, 30.12.2022
Gemeinde Kiefersfelden
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1. Burgermeister




