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Zielsetzung der Satzung:

Kiefersfelden ist grundsatzlich von drei unterschiedlichen Siedlungsstrukturen gepréagt. Im
Ortszentrum, entlang der Kufsteiner StraRe, der KaiserblickstraRe, der Marmorwerkstrae und der
ThierseestraRe bestehen teilweise gréRere Gebaude. Vor allem im Bereich der Zementwerkstrake
und den angrenzenden Bereichen bestehen groRere, industriell geprigte Gebiude.

Die ubrigen Bereiche sind (berwiegend durch zweigeschossige Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhduser gepragt.

Hinzu kommen vorwiegend im AuRenbereich befindliche Weiler mit landwirtschaftlichen Hofstellen
oder ehemals so genutzten Gebiuden.

Die meisten Gebdude in Kiefersfelden weisen Satteldicher auf. Entsprechend der lokalen
Bautradition haben diese zumeist relativ geringe Dachneigungen. Somit ist die Integration von
Dachaufbauten, insbesondere von Quergiebeln und Dachgauben besonders sensibel fiir das Ortsbild.

Vor dem Hintergrund steigender Grundstiickspreise, dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
sowie dem in §1 Abs. 5 Satz 3 BauGB formulierten Vorrang der Innenentwicklung soll jedoch, soweit
mit dem Ortsbild vereinbar, eine méglichst intensive Nutzung der Dachriume erméglicht werden.

Ziel der gegenstédndlichen Satzung ist es, in der als Anlage beigefiigten Karte gekennzeichneten
Bereichen des Gemeindegebiets Dachaufbauten wie Quergiebel, Dach- und Schleppgauben sowie
Dacheinschnitte und Solaranlagen so zu regeln, dass auch weiterhin ein angemessenes Ortshild
gewahrt bleibt.

Im Weiteren wird, auf die der Satzung beigefiigte Begriindung verwiesen.

Um diesen Zielen gerecht zu werden, erldsst die Gemeinde Kiefersfelden aufgrund Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung folgende Satzung.

1. Geltungsbereich

1.1. Die ortliche Bauvorschrift gilt ausschlieflich in den in der als Anlage beigefiigten Karte
gekennzeichneten Bereichen des Gemeindegebiets.

Es wird dabei in die Bereiche A und B unterschieden. So in den einzelnen Festsetzungen keine
Zuordnung zu den Bereichen A oder B erfolgt, gelten die Festsetzungen in beiden Bereichen.

2. Gestaltung von Dachaufbauten

2.1. Mit Ausnahme der nachfolgend genannten Anlagen sind Dachaufbauten innerhalb des
Geltungsbereich der Satzung nicht zuldssig:

- Kamine und Entliiftungsrohre

- Dachflachenfenster die in der Ebene der Dachhaut liegen bis zu einen Anteil von 10 % der jeweiligen
Dachfliche,

- Quergiebel entsprechend der Vorgaben nach 2.2

- Dachgauben entsprechend der Vorgaben nach 2.3

- Schleppgauben entsprechend der Vorgaben nach 2.4
- Dacheinschnitte entsprechend der Vorgaben nach 2.5

- Solar- und Photovoltaikanlagen entsprechend der Vorgaben nach 2.6
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2.2. Quergiebel:
Quergiebel sind nur unter folgenden Rahmenbedingungen zul3ssig:

le Gebdudeseite ist je angefangenen 15 m Firstlinge maximal ein Quergiebel zuldssig. Die
Quergiebel auf einer Gebaudeseite miissen gleicher Bauart sein. Dies bedeutet, sie miissen die
gleiche Dachneigung und Breite aufweisen.

Die Gesamtbreite aller Quergiebel auf einer Gebiudeseite darf maximal 1/3 der jeweiligen
Firstlinge einnehmen (Dachiiberstinde werden dabei mitberiicksichtigt). Bei Doppel und
Reihenhausern diirfen sich die Quergiebel auch auf mehrere Gebiudeeinheiten erstrecken.

Die Dachneigung von Quergiebeln darf maximal 5° von der Dachneigung des Hauptdaches
abweichen.

Vom Quergiebel zum Geb&uderand ist ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten. Der First des
Quergiebels muss mindestens 0,5 m unter dem First des Hauptdaches liegen (gemessen im
Neigungswinkel des Daches).

Die Traufe des Quergiebels darf maximal 1,2 m iiber der Traufe des Hauptdaches liegen. Hier gilt
der Abstand zwischen Oberkante der Traufe des Hauptdaches und Unterkante der Traufe des
Quergiebels.

min. 2.0 m
Fmmi

mno5m 1 p————
max.12m [~ — "K\T

. Abweichung vom
Hauptdach
max. 5°

1-_——'_.—"-1
Breite des Quergiebels:
Max. 1/3 der Firstldnge

Doppel- und Reihenhauser: Quergiebel
Gber mehrere Gebéudeeinheiten moglich
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2.3. Dachgauben:

Dachgauben mit Sattelddchern im 90° Winkel zum Hauptdach sind in Bereichen des Typs A ab einer
Dachneigung von 35° unter Einhaltung der folgenden Voraussetzungen zulissig. In Bereichen des
Typs B sind diese unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Voraussetzungen ab einer Dachneigung
von 25° zuldssig.

In der Summe ihrer Breiten je Dachhélfte diirfen Dachgauben maximal 1/3 der jeweiligen
Firstlange einnehmen (Dachiiberstinde werden dabei mitberiicksichtigt).

Die Dachneigung der Dachgauben darf maximal 5° von der Dachneigung des Hauptdaches
abweichen.

Der First von Dachgauben muss mindestens 0,5 m unter dem First des Hauptdaches liegen
(gemessen im Neigungswinkel des Daches).

Vom Ortgang und zwischen den Dachgauben ist ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.
Je Dachgaube ist eine maximale Breite von 2,0 m zuldssig.

Die Dachgauben auf einer Gebiudeseite miissen gleicher Bauart sein. Dies bedeutet, sie miissen
die gleiche Dachneigung und Breite aufweisen. lhre Vorderseiten miissen in derselben Ebene
liegen.

Das Hauptdach muss unterhalb der Dachgauben durchlaufen (durchlaufende Trauflinie). Der
untere Anschnitt von Dachgauben muss in der Ebene des Hauptdaches mindestens 1,0 m iiber
der Traufe des Hauptdaches liegen (gemessen im Neigungswinkel des Daches).

min. 2,0 m
min.05m 1 i =
min.10m T [ — —

—
max. 2.0 m
— Abweichung vem
Hauptdach
max. 5%

Breite aller Dachgauben zusammen:
Max. 1/3 der Firstlange




Ortliche Bauvarschriften zu Dachaufbauten Seite 5 von 7

Gemeinde Kiefersfelden

2.4. Schleppgauben:

In Bereichen des Typs A und B sind Schleppgauben unter Berticksichtigung der nachfolgenden
Voraussetzungen zuldssig:

In der Summe ihrer Breiten je Dachhilfte diirfen Schleppgauben maximal 1/3 der jeweiligen
Firstlinge einnehmen (Dachiberstande werden dabei mitberiicksichtigt).

Schleppgauben sind erst ab einer Dachneigung von iiber 20° zuldssig.
Die Dachneigung von Schleppgauben muss mindestens 10° betragen.
Vom Ortgang und zwischen den Schleppgauben ist ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.

Der Anschluss von Schleppgauben an das Hauptdach muss mindestens 0,5 m unter dem First
des Hauptdaches liegen (gemessen im Neigungswinkel des Daches).

Die Schleppgauben auf einer Gebiudeseite miissen gleicher Bauart sein. Dies bedeutet, sie
missen die gleiche Dachneigung und Breite aufweisen. lhre Vorderseiten miissen in derselben
Ebene liegen.

Ab einer Breite der Schleppgauben von iiber 2,0 m ist nur eine Schleppgaube je Gebdudeseite
zuldssig.

Das Hauptdach muss unterhalb der Schleppgauben durchlaufen (durchlaufende Trauflinie). Der
untere Anschnitt von Schleppgauben muss in der Ebene des Hauptdaches mindestens 1.0m
liber der Traufe des Hauptdaches liegen (gemessen im Neigungswinkel des Daches).

min. 20 m
—

I R T

min.05m 1

min. 1,0 m 1.

—« Dachneigung
Schleppgauben
min. 10°

Breite aller Schleppgauben zusammen;
Max. 1/3 der Firstiange

2.5. Dacheinschnitte:

In Bereichen des Typs A und B sind Dacheinschnitte unter Beriicksichtigung der nachfolgenden
Voraussetzungen zuldssig:

Je Dachfléche ist maximal ein Dacheinschnitt zuldssig.
Die Fldche eines Dacheinschnitts darf maximal 10 % der jeweiligen Dachfldche einnehmen.
Die maximale Fldche eines Dacheinschnitts darf 15 m? nicht (iberschreiten.

Der obere Einschnitt von Dacheinschnitten in das Hauptdach muss mindestens 1,0 m unter dem
First des Hauptdaches liegen (gemessen im Neigungswinkel des Daches).

Das Hauptdach muss unterhalb der Dacheinschnitte durchlaufen (durchlaufende Trauflinie). Der
untere Einschnitt von Dacheinschnitten muss in der Ebene des Hauptdaches mindestens 2,0 m
iber der Traufe des Hauptdaches liegen (gemessen im Neigungswinkel des Daches).
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- Von Dacheinschnitten zum Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.

min. 2,0 m

min.1.0m 1

min.20m T [ — — T —

min, 1,0 m

min. 2,0 m /I

2.6. Eine Kombination von Quergiebeln, Dach- bzw. Schleppgauben und Dacheinschnitten auf derselben
Dachseite ist nicht zul3ssig.

2.7. Solaranlagen:

In Bereichen des Typs A und B sind Solar- und Photovoltaikanlagen auf geneigten Dichern nur im
Neigungswinkel der Dachhaut oder in einem gréReren Winkel aufgestindert zuldssig. Der
Neigungswinkel muss dabei jedoch die gleiche Richtung wie die Neigung des Hauptdaches aufweisen.
Aufstanderungen gedreht zum Neigungswinkel der Décher sind nicht zulassig.
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3. Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften kénnen Abweichungen nach Art. 63 BayBO vom Landratsamt Rosenheim im
Einvernehmen mit der Gemeinde sowie bei verfahrensfreien Bauvorhaben gem.
Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO durch die Gemeinde zugelassen werden.

4. Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Ziffern 1 und 2 werden als Ordnungswidrigkeiten nach Art. 79 BayBO
geahndet.

5. Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kiefersfelden, den 3{]@&&0&1

Hajo GJZE

Erster Blirgermeister
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A  Begriindung

A.1 Anlass und Ziel der Satzung

Mit Ausnahme der industriell geprigten Bereiche weisen nahezu alle Gebiude in Kiefersfelden
Sattelddcher auf. Entsprechend der lokalen Bautradition weisen diese zumeist relativ geringe
Dachneigungen auf und haben keine wesentlichen Dachaufbauten wie Gauben oder Ahnliches.

Vor dem Hintergrund steigender Grundstiickspreise, dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
sowie dem in §1 Abs. 5 Satz 3 BauGB formulierten Vorrang der Innenentwicklu ng soll nun eine méglichst
intensive und qualitdtvolle Nutzung der Dachrdume erméglicht werden.

Um in diesem Zusammenhang negativen Auswirkungen auf das Ortsbild entgegenzuwirken, sollen diese
Dachaufbauten im Rahmen einer Satzung so geregelt werden, dass ein angemessenes Ortsbild erhalten
bleibt.

A.2 Geltungsbereich

Im Rahmen der értlichen Bauvorschrift werden die Ortsteile einbezogen, welche aufgrund ihrer GroRe
einen Charakter als Ensemble gestalterisch ,,verwandter” Gebaude bilden. Nur in diesen Bereich besteht
auch im Hinblick auf die Dachlandschaft ein schiitzenswertes Ortsbild. Dem folgend sind inshesondere
kleinere Weiler oder Einzelanwesen im AuBenbereich nicht mit aufgenommen. Hier ergibt sich kein
Schiitzenswertes Ensemble und die Gebaude stehen nur fiir sich.

Dartber hinaus sind die industriell gepragten Bereiche nicht durch die Satzung erfasst. Hier besteht kein
schitzenswertes, durch traditionelle Bauformen geprigtes Ortsbild. Insbesondere sind hier auch
grofRflachig keine geneigten Dacher vorhanden.

Auch der Bereich der Kirche und des Friedhofs sind durch die Satzung nicht erfasst. Die hier bestehenden
Gebdude weichen wesentlich von den iibrigen Bauformen ab. Somit wiirden hier Regelungen ins leere
laufen bzw. ungewiinschte Restriktionen ergeben. In diesen Bereichen unterliegen jedoch alle Gebiude
dem Denkmalschutz. Dem folgend besteht hier ohnehin eine wesentlich weitergehender Schutz der
baulichen Gestaltung mit entsprechenden Abwigungsprozessen im Einzelfall.

Die Bereiche, welche heute lber Bebauungsplane geregelt sind (z.T. auch Festsetzungen zu
Dachaufbauten) sind bewusst im Geltungsbereich der Satzung enthalten. So kénnen durch Anderung der
Bebauungspldne (Herausnahme der Regelungen zu Dachaufbauten) die Regelungen der Satzung in allen
relevanten Bereichen der Gemeinde einheitlich zur Geltung kommen.

In Kiefersfelden sind aufgrund der Geschichte, Nutzung im Detail und Lage unterschiedliche Ortsbereiche
vorhanden. Es bestehen jedoch voneinander rdumlich unabhingige Bereiche mit dem gleichen
Charakter.

Im Hinblick auf die unterschiedlichen Rahmenbedingungen im Hinblick auf die Dachlandschaft bzw. die
Dachaufbauten lassen sich innerhalb des Geltungsbereichs der hier gegenstindlichen Satzung zwei
Bereiche identifizieren. Dieses sind dem beiliegenden Plan zu entnehmen.

Bereich B:

Bereich B umfasst weitgehend die zentraleren Bereiche. Hier bestehen liberwiegend groRere und zum
Teil auch hére Gebdude. Dies fihrt insgesamt zu einem etwas heterogeneren aber auch dichteren
Ortsbild. Dariiber hinaus sind in diesen Bereichen auch weitgehend die Nichtwohnnutzungen
konzentriert.
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Bereich A:

Bereich A umfasst samtliche Teile des Geltungsbereichs auRerhalb der zentralen Bereiche, insbesondere
auch den Ortsteil Miihlbach sowie die Weiler Breitenau, Blaik und Ried.

Hier ist die Bebauung hauptsachlich durch Wohnnutzungen gepragt. Innerhalb des Hauptortes
Kiefersfelden sind diese Bereich weit iiberwiegend durch Einfamilien-, Doppel- und Reihenhduser mit
zwei Vollgeschossen gepragt. Entgegen den zentralen Bereichen besteht hier ein relativ einheitliches
Ortsbild.

In Miihlbach bestehen zwar auch einige etwas groRere und auch héhere Gebiude. Jedoch bildet sich
hier keine gesonderter zusammenhéngender zentraler Bereich heraus, welcher einen anderen Umgang
mit Dachaufbauten rechtfertigt. Dies gilt auch fiir die einzelnen Weiler.

A.3 Verhéltnis zu Bebauungsplinen

In Teilbereichen des Geltungsbereichs der &rtlichen Bauvorschrift zu Dachaufbauten bestehen
rechtskraftige Bebauungspléne. Soweit diese Bebauungsplane Festsetzungen zu Dachaufbauten treffen,
gehen die Regelungen der Bebauungspliane vor. Sind in den Bebauungsplanen keine Festsetzungen zu
Dachaufbauten getroffen, gelten die Regelungen der Satzung auch innerhalb der Geltungsbereiche der
Bebauungsplane.

Im Rahmen der Bebauungsplane werden wesentlich kleinere Bereiche tiberplant. Somit ist hier mit
detaillierteren, genauer auf die Einzelsituation zugeschnittenen Festsetzungen zu rechnen. Dem folgend
gehen diese vor.

Der Vorrang der Bebauungsplane gilt auch fir zukiinftig aufgestellte Bebauungsplidne so diese
Festsetzungen zu Dachaufbauten enthalten.

Dennoch werden im Rahmen der hier gegenstandlichen Satzung auch die Geltungsbereiche der
Bebauungspldne (iberplant. So kénnen im Rahmen von Anderungen der Bebauungsplane (Entfall der
Festsetzungen zu Dachaufbauten) die Dachaufbauten einheitlich durch die Satzung geregelt werden.



Orthche B_ag\iors;hrift zu Dachaufbauten Seite4von 7

Gemeinde Kiefersfelden Begriindung

A.4 Gestaltung von Dachaufbauten

Wesentliches Merkmal der Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung sind die relativ
ruhigen Dachformen. Heute sind die meisten Dicher frei von Dachaufbauten. Grundsatzlich soll dieses
Gestaltungsmerkmal auch erhalten bleiben. Dem folgend sind in einem ersten Schritt Dachaufbauten
grundsatzlich nicht zuldssig. In Abwégung mit der technischen Notwendigkeit und vor dem Hintergrund
der besseren Nutzbarkeit von Dachrdumen (sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Innenentwicklung, steigende Grundstiickspreise) sind jedoch einige Dachaufbauten unter gewissen
Rahmenbedingungen zulissig.

Kamine und Entliftungsrohre sind aufgrund deren technischer Notwendigkeit zuldssig.

Durch Dachflachenfenster in der Ebene der Dachhaut kann eine Belichtung der Dachridume mit einem
moglichst geringen Eingriff in die Gesamtgestalt erméglicht werden. Um sicherzustellen, dass sich diese
Fenster dem Dach unterordnen, sind sie nur bis zu einem Anteil von 10% der jeweiligen Dachflache
zulassig.

Quergiebel, Dachgauben, Schleppgauben und Dacheinschnitte ermaglichen ebenfalls eine bessere und
qualitétvollere Nutzung der Dachrdume z.B. zu Wohnzwecken. Unter Berticksichtigung lagespezifischer
und auf die einzelnen Elemente abgestimmter Rahmenbedingungen kénnen diese Anlagen somit
ebenfalls angemessen mit dem Ortsbild in Einklang gebracht werden.

In Abwagung mit den Bedirfnissen der Nutzung solarer Strahlungsenergie vor dem Hintergrund der
Energiewende werden auch Solar- und Photovoltaikanlagen zugelassen. Auch hier sind entsprechende
Festsetzungen getroffen, um eine angemessene Einbindung in das Ortsbild sicher zu stellen.

Quergiebel

Entsprechend der beigefiigten Kartierung zeigt sich, dass Quergiebel bereits heute in beiden Bereichen
das primdre Mittel sind, um bessere Wohnbedingungen in den Dachraumen zu erzeugen. Auch ist dieses
Mittel besonders fiir die in Kiefersfelden weitgehend vorherrschenden relativ flachen Dachern geeignet.

Durch die Beschrankung auf einen Quergiebel je 15 m Firstlinge sowie die Beschrankung hinsichtlich der
Lange wird eine Unterordnung der Quergiebel unter das eigentliche Gebiude sichergestellt.

Doppel- und Reihenhduser weisen zumeist eine begrenzte Breite auf. Um hier angemessene Effekte zur
Aufwertung der Dachrdume erzielen zu kénnen, kénnen Quergiebel auch auf mehrere
Gebaudeeinheiten aufgeteilt werden. Durch die Gesamtbreite der Gebaudeagglomeration ordnen sich
auch dann die Quergiebel den wahrnehmbaren Gesamtdimensionen angemessen unter.

Durch die Festsetzung einer maximal 5° steileren Dachneigung bei Quergiebeln gegeniiber dem
Hauptdach wird sichergestellt, dass der Quergiebel als Teil des eigentlichen Daches wahrgenommen wird
und somit nicht fremd wirkt.

Durch die Festsetzung zu Mindestabstdnden der Quergiebel zu Gebiduderdndern und First wird
sichergestellt, dass die tradierten Grundformen der Gebiude wahrnehmbar bleiben und sich der
Quergiebel dem Hauptdach unterordnet.

Die wahrgenommene Hohe der Geb&ude soll auch weiterhin durch die eigentlichen Hauptdacher
gepragt werden. Dem folgend ist der Abstand zwischen den Traufen im Bereich von Quergiebeln auf
1,2 m begrenzt. Somit kénnen auch berhohe, turmartige Situationen vermieden werden.

Dachgauben

Als Dachgauben sind im Zusammenhang der Satzung Dachgauben gemeint, die ein Satteldach aufweisen,
welches senkrecht zum eigentlichen Dach verlauft. Schleppgauben sind hier gesondert behandelt.

Dachgauben stellen den starksten Eingriff in eine ruhige Dachlandschaft dar. Auch sind sie gegeniiber
Quergiebeln weniger gut in Zusammenhang mit flachen Dachneigungen zur Verbesserung der
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Nutzbarkeit der Dachgeschosse geeignet. Dem folgend sind dieses im Gebaudebestand auch nur sehr
vereinzelt vorhanden.

Da Dachgauben bei flachen Dachern extrem lang werden und somit die Dachlandschaft gegeniiberihrem

Nutzen tiberproportional stéren, sind diese generell erst ab einer Dachneigung des Hauptdaches von 25°
zulassig.

In Bereich B bestehen mehr Hauser mit steileren Déchern und eine insgesamt heterogene Baustruktur.
Daher kénnen diese Dachgauben hier groRziigiger festgesetzt werden, ohne negative Auswirkungen auf
die Dachlandschaft befiirchten zu miissen. In Bereich A besteht ein einheitlicheres Ortshild.
Insbesondere sind die Gebdudehdhen hier im Durchschnitt auch geringer, was zu einer gréReren
Pragnanz der Dachflachen fiihrt. Dem folgend sind hier héhere Anforderungen an die Zulissigkeit von
Gauben zu stellen. Somit sind sie erst bei Dachern ab 35° Dachneigung zuldssig, da sie hier wesentlich
kiirzer werden und sich dem Gesamtdach besser unterordnen.

Durch die Beschrdnkung aller Dachgauben zusammen auf 1/3 der Firstlinge soll sichergestellt werden,
dass sich die Gauben dem Dach unterordnen und nicht der Eindruck eines um ein Geschoss héheren
Hauses entsteht. Dem folgend sind auch Breite und Abstand der Dachgauben untereinander
reglementiert.

Der festgesetzte Abstand zum First und der vor der Gaube durchlaufende Traufe stellen ebenfalls eine
Unterordnung unter das Hauptdach sicher.

Um ein maglichst homogenes Erscheinungsbild zu gewéhrleisten und so negative Auswirkungen auf das
Ortsbild auszuschlieRen, miissen alle Dachgauben auf einer Gebiudeseite gleicher Bauart sein. Dies
bedeutet, sie miissen die gleiche Dachneigung und Breite aufweisen. Ihre Vorderseiten (zur Traufe hin)
miissen in derselben Ebene liegen.

Schleppgauben

Schleppgauben stellen gegeniiber den vorher behandelten Dachgauben den geringeren Eingriff in die
Dachlandschaft dar, da diese insbesondere zur Traufseite hin tendenziell eine geringere Héhe aufweisen.
Dem folgend kénnen diese sowohl in Bereich B als auch in dem homogeneren und somit
schutzbediirftigeren Bereich A umgesetzt werden.

Auch Schleppgauben werden bei flachen Dachneigungen sehr lang und stéren somit die Dachlandschaft.
lhr Nutzen ist in Abwdgung je nach Breite ggf. etwas héher. Dem folgend sind Schleppgauben ab einer
Dachneigung von 20° zuldssig.

Um sicherzustellen, dass sich die Schleppgauben aus den geneigten Dachern heraus entwickeln und sich
diesen somit unterordnen, miissen Schleppgauben eine Dachneigung von mindestens 10° aufweisen.

Durch den festgesetzten Abstand der Schleppgauben untereinander soll eine Unterordnung der Gaube
unter das Gebdude sichergestellt und der Eindruck eines zusitzlichen Geschosses vermieden werden.

Dies soll insbesondere auch durch die Beschrénkung der Breite der Dachgauben auf 1/3 der Firstlange
erreicht werden.

Ein Abstand zu Traufe, First und Ortgang der Schleppgauben soll wie bei den Dachgauben ebenfalls eine
Unterordnung dieser Elemente gegeniiber dem Dach als Ganzes sicherstellen.

Aufgrund ihrer Einbindung in das Gesamtdach kénnen Schleppgauben eine Einzellinge von 2,0 m auch
tiberschreiten. Dann ist jedoch zur Wahrung der Unterordnung nur noch eine Schleppgaube je Gebéude
zuldssig.

Im Sinne eines homogenen Erscheinungsbildes und eines angemessenen Ortshildes, miissen auch alle
Schleppgauben auf einer Gebaudeseite gleicher Bauart sein. Dies bedeutet, sie miissen die gleiche
Dachneigung und Breite aufweisen. Ihre Vorderseiten (zur Traufe hin) miissen in derselben Ebene liegen.
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Dacheinschnitte

Im Rahmen der intensiveren Nutzung der Dachrdume zu Wohnzwecken sollen auch AuRenwohnbereiche
ermaglicht werden. Dem folgend sind Dacheinschnitte zulissig, welche dies ermdglichen.

Die Dacheinschnitte sollen jedoch so ausgepragt sein, dass sich diese dem Dach als Ganzes unterordnen
und in Abwégung mit der Nutzung méglichst ruhige Dachflichen zu garantieren.

Dem folgend ist je Dachflache maximal ein Dacheinschnitt mit einer GréRe von maximal 10 % der
Dachflache jedoch nicht mehr als 15 m? (Grundfidche) zulassig.

Durch Festsetzungen zum Abstand zu Traufe, First und Ortgang wird sichergestellt, dass die Dachform
an sich nicht verunklart und somit das Ortshild beeintrachtigt wird.

Sonstiges

Entsprechend der heutigen Struktur sollen méglichst homogene und ruhige Dachlandschaften entstehen
bzw. erhalten bleiben. Vor diesem Hintergrund sind Kombinationen aus Quergiebeln, Dachgauben und
Schleppgauben auf einer Dachseite nicht zulassig.

A.5 Solaranlagen

Neben den Dachaufbauten zur besseren Belichtung der Dachriume sollen auch Solar- und
Photovoltaikanlagen auf den Diachern zugelassen werden.

In Abwagung einer ausreichenden Erzeugung nachhaltiger Energie mit einem angemessenen Ortsbild
sind diese Anlagen nur im Neigungswinkel der Dacher bzw. in einer gréReren Dachneigung aufgestandert
zulassig. Dabei muss die Aufstanderung jedoch die gleiche Richtung wie die Dachneigung aufweisen.
Aufstanderungen quer zur Neigungsrichtung der Décher sind nicht zuldssig, da diese die
Gesamterscheinung des geneigten Daches wesentlich verunklaren. Auch so ist, insbesondere im Rahmen
von PV-Anlagen ein angemessener Wirkungsgrad moglich. So fiir die Warmwasserbereitung gréRere
Neigungswinkel gedreht zur Ausrichtung des Daches gewiinscht sind, kénnen diese durch Anlagen an
Fassaden oder Nebenanlagen etc. erreicht werden.

Weitere Restriktionen werden in Abwégung mit der Dringlichkeit einer moglichst umfanglichen
nachhaltigen Energiebereitstellung nicht getroffen.

A.6 Ausnahmen und Befreiungen

Unter Wiirdigung der jeweiligen speziellen Situation, sind insbesondere, um nicht gewollte Hirten
auszuschlieBen, Ausnahmen und Befreiungen von den Regelungen der Ortlichen Bauvorschrift zu
Dachaufbauten méglich. Abweichungen kénnen dabei nach Art. 63 BayBO vom Landratsamt Rosenheim
im Einvernehmen mit der Gemeinde sowie bei verfahrensfreien Bauvorhaben gem. Art. 63 Abs. 3 Satz 1
BayBO durch die Gemeinde zugelassen werden.

A.7 Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen der Baugestaltungssatzungen werden als
Ordnungswidrigkeiten nach Art. 79 BayBO geahndet.

Dies beinhaltet GeldbuRen bis zu einer Hohe von 500.000 €.
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Begrindung

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kiefersfelden, den M«QQQQ:R

Hajo Gruber/Efster Biirgermeister
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