Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordung fiir den Freistaat Bayern (GO)
in Verbindung mit Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 04. August 1997

erldBt die Gemeinde Kiefersfelden folgende

Satzung

§1
Geltungsbereich

1) Die ortlichen Bauvorschriften gelten im gesamten Gemeindegebiet.
2) Die ortlichen Bauvorschriften gelten auch fiir nicht baugenehmigungspflichtige Anlagen.

3) Werden in einem Bebauungsplan von diesen Vorschriften abweichende oder weiterge-
hende Festsetzungen getroffen, so sind diese maBBgebend.

§2
Pflicht zur Herstellung von Stellpkitzen und Garagen fiir Kraftfahrzeuge

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplitzen besteht entsprechend Art. 52 Abs. 2 und 3
BayBO.

wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsver-
kehr zu erwarten ist, oder

wenn durch die bauliche Anderung der Anlage oder ihrer Benutzung ein zusitzlicher Be-
darf an Stellplatzen zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erncue-
rung von Wohnraum auch unter Berticksichtigung der Méglichkeit einer Ablésung nach
Art. 53 BayBO erheblich erschwert oder verhindert wiirde.

§3

1) Die Stellplatzverpflichtung wird erfiillt durch Schaffung von Stellplitzen auf dem Bau-
grundstiick (Art. 52 Abs. 4 Satz 1 BayBO).

2) Ausnahmsweise kann die Bauaufsichtsbehorde gestatten, zur Erfiillung der Stellplatzver-
pflichtung die Stellplitze auf eigenem oder fremden Grundstiick in der Nahe herzustellen.
Ein Grundstiick liegt in der Ndhe des Baugrundstiickes, wenn die Entfernung zu diesem
nicht mehr als ca. 150 m FulBweg betragt (Art. 52 Abs. 4 Satz 2 BayBO).

3) Stellpldtze und Garagen diirfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grund-
stiick im Sinne des Abs. 2 nicht errichtet werden, wenn
aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine Stell-
platze oder Garagen angelegt werden diirfen,
das Grundstiick zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet 1st, oder
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wenn sonst ein {iberwiegend 6ffentliches Interesse gegen die Errichtung besteht.

Die Stellplatzverpflichtung wird auch erfiillt durch Beteiligung an einer privaten Gemein-
schaftsanlage 1.S. d. Art. 52 BayBO auf dem Baugrundstiick oder in der Nihe.
Iiir die Herstellung, die Unterhaltung und die Verwaltung von Gemeinschafisanlagen, die
in einem Bebauungsplan festgesetzt sind, gelten die Art. 56 und 57 BayBO. Soweit die
Gemeinschaftsanlage nicht bereits besteht oder bis zur Inbetriebnahme der den Bedarf
ausldsenden Anlage hergestellt wird, ist Sicherheit fiir die voraussichtlichen Entstehungs-
kosten in voller Hohe zu leisten.

§4

Tiefgaragen

Tiefgaragenrampen sind entweder 1m Hauptgebdude unterzubringen, oder als Nebengebiude
zu iiberdachen, bzw. mit einer ausreichenden Uberdeckung zu versehen. Die Anforderungen
des § 6 bleiben hiervon unberiihrt.
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§5
Stellplatzbedarf

Die Anzahl der aufgrund Art. 52 BayBO herzustellenden Stellplitze ist nach den in der
Anlage 1 festgelegten Richtzahlen zu berechnen.

Fir bauliche Anlagen und Nutzungen, die in der Anlage 1 nicht erfasst sind, ist der Stell-
platzbedarf nach den besonderen Verhéltnissen im Einzelfall unter sinngemifler Bertick-
sichtigung der Richtzahlen fiir Verkehrsquellen gem. Bek. des BayStMI v. 12.02.1978,
Nr. 11 B 4-9134-79 (MABIL. S. 181/78) zu ermitteln.

Fiir Anlagen mit regelméBigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplitzen fiir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen
fiir den Anlieferverkehr diirfen keine Stellpldtze nachgewiesen werden.

Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch
eine ausreichende Anzahl von Stellpldtzen fiir Busse nachzuweisen.

Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Radfahrer, Mofafahrer u.d. zu erwar-
ten ist, 1st auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von Zweirddern nachzuweisen.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich ge-

trennter Nutzung moglich.

Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.
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§6
Anordnung, Gestaltung und Ausstattung von Stellplitzen und Garagen

Stellpldtze fiir Besucher miissen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein; sie sollen
nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

Stellpldtze fiir gastronomische Einrichtungen und Beherbergungsbetriebe sind so anzu-
ordnen, dass sie ohne besondere Ortskenntnisse auffindbar sind.

Im Vorgartenbereich (5 m Bereich zwischen Stralle und Gebduden) sind Garagen unzulis-
sig.

Offene Stellplitze sind im Vorgartenbereich ebenfalls unzuldssig; Ausnahmen kann die
Bauaufsichtsbehorde nur in zwingenden Féllen im Einvernehmen mit der Gemeinde zu-
lassen.

Vor Garagen ist ein offener Stauraum in der erforderlichen Lange, bei PK W’s mindestens
5 m, einzuhalten; an verkehrsberuhigten Straffen kann die Bauaufsichtsbehérde im Ein-
vernechmen mit der Gemeinde eine Verkiirzung des Stauraumes auf 3 m zulassen.

Mehr als 4 zusammenhéngende Stellplédtze bzw. Garagen sind nur {iber eine gemeinsame
Zu- und Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsfliche anzuschlieBen.

Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgemifBe Ausfilhrung der Zufahrten und
Stellfldchen vorzusehen; soweit moglich soll ein Pflasterrasen oder dhnliches gewihlt
werden.

Es ist fiir die Stellplatzflachen eine eigene Entwésserung vorzusehen. Die Entwisserung
darf nicht iiber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen. Stellpldtze sind durch Bepflanzun-
gen abzuschirmen.

§7

Zeitpunkt der Herstellung von Stellpléitzen und Garagen

Die Stellplitze miissen mit der Bezugsfertigkeit der baulichen Anlagen zur Verfiigung stehen
und solange erhalten bleiben, wie sich die fiir die Begriindung und den Umfang des Stell-
platzpflicht maligebenden Verhiltnisse nicht dndern.

§8

Abstand von Gebiuden zu offentlichen Verkehrsflichen und zu landwirtschaftlichen

Nutzflichen am Ortsrand

1) Hauptgebdude miissen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen mindestens folgende Mindestab-

stinde einhalten;

a) zu Ful3- und Radwegen (nicht Gehsteige) 3m
b) zu OrtsstraBBen (einschlieBlich Gehsteige) 5m

2) Nebengebiude einschlieflich Garagen (auch genehmigungsfreie Gebdude) miissen zu

offentlichen Verkehrsflichen mindestens folgende Absténde einhalten:
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a) zu Ful3- und Radwegen (nicht Gehsteige) 2m
b) zu Ortsstralien (einschlieBlich Gehsteige) 3Im

3) An tbergeordneten Straffen wird der notwendige Gebdudeabstand im Einvernehmen mit
dem jeweiligen StraBenbaulasttriger festgesetzt.

4) Im tibrigen gelten die Abstandsfldchen entsprechend der BayBO.
§9
Einfriedungen

1) Die Héhe der Einfriedung an Kreuzungs- und Einmiindungsbereichen darf gemessen ab
Oberkante éffentlicher Verkehrsflache (Stralle) 1 m Hohe nicht tibersteigen.

2) Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsfldchen diirfen nicht aus geschlossenen Schilf-
rohrmatten, Kunststoffmaterial und Betonmauern hergestellt werden
§10
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kann die untere Bauaufsichtshehorde im Rahmen des
Art. 70 Abs. 2 u. 3 BayBO Abweichungen im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassen (Art.
70 BayBO).

§11

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen diese drtlichen Bauvorschriften kénnen als Ordnungswidrigkeiten
gemil Art. 89 BayBO geahndet werden.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kieferstelden, den 22. Dezember 2003

Gemeinde Kiefersfelden

Erster Biirgermeister




Bekanntmachungsvermerk

Die Satzung wurde am 22. Dezember 2003 im Rathaus Kiefersfelden zur Einsichtnahme
niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an den Gemeindetafeln hingewiesen. Die
Anschlige wurden am 22. Dezember 2003 angeheftet und am 27. Januar 2004 wieder
entfernt.

(/}&zeiwnie Kiefersfelden

Ellmerer & ¢
1. Biirgermeister
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Anlage 1 zu § 5

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf, soweit abweichend von den Richtzahlen des Bayer.
Staatsministerium des Innern

1. Wohngebiude

1.1. Ein-, Zwei-, oder Mehrfamilienhduser je WE 2 Stpl.
1.2, Altenwohnungen, Altenwohnheime, Altenheime je 6 WE 1 Stpl.
1.3 Wochenend- und Ferienhduser je WE 1 Stpl.
1.4. Schwestern- und sonst. Wohnheime je 2 Betten 1 Stpl.

2. Gebdude mit Biiro- und Verwaltungs- und Praxisrdumen

2.1.  Biiro- und Verwaltungsriume allgemein " je 20 gm Netto- 1 Stpl.
nutzflache

2.2. Réume mit erheblichen Besucherverkehr; Schalter- Ab-  je 15 gqm Netto- 1 Stpl.
fertigungs- Beratungsrdume, Praxen und dgl. nutzflache.

jedoch mind. 1
Stpl. je Aufent-
haltsraum

3. Verkaufsflachen
3.1. Laden, Waren- und Geschéftshduser bis 400 gm Netto-  je 20 gm Netto- 1 Stpl.

verkaufsfliche verkaufsfl. *?, ™
3.4, Laden. Waren- und Geschéftshduser tiber 400 gm Netto- je 15 gm Netto- 1 Stpl.
verkaufsflache verkaufsfl.

4. Versammlungsstatten, Kinos
s. Richtzahlen des Bayer. Staatsministerium des Innern

5. Sportstitten
s. Richtzahlen des Bayer. Staatsministerium des Innern

6. Gaststétten und Beherbergungsbetriebe
6.1. Gaststatten je 10 gm Netto- 1 Stpl.
raumflidche
Diskotheken, Pubs und sonstige Vergnligungsstitten je 5 qm Netto- I Stpl.
nutzfliche ™
6.2. Hotels, Pensionen, Kurheime u.a. Beherbergungsbetriebe je Einzel- oder 1 Stpl.
Q)Oppelzimmer
Fiir zugehorige Restaurationsbetriebe Zuschlag nach 6.1.
unter Anrechnung der Wechselnutzung

7. Krankenanstalten
s. Richtzahlen des Bayer. Staatsministerium des [nnern



8. Schulen, Einrichtungen der Jugendforderung

8.1.

8.2.
8.3.

sonstige allgemeinbildende Schule, Berufsschule, Be-
rufsfachschulen

Kindergirten, Kindertagesstitten und dgl.
Jugendfreizeitheime u. dgl.

9. Gewerbliche Anlagen

9.1

9.4.
9.5.

Handwerks- und Industriebetriebe

Lagerrdume, Lagerplétze *8)

Kraftfahrzeugwerkstétten

Tankstellen mit Pflegeplitzen
Kraftfahrzeugwaschplitze

je Klasse

je Gruppe
je 5 Besucher-
plitze

je 40 gm Netto-
nutzfl. ", ™),

je 80 qm Y

je Wartungs- und
Reparaturstand
je Pflegeplatz

je Waschplatz

Flachen fiir Kantinen, Erfrischungsriume u.a. bleiben auBer Betracht.
Eine erforderliche Ladezone findet keine Anrechnung auf die Zahl der erforderlichen

Stellplitze.
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3 Stpl.

2 Stpl.
1 Stpl.

1 Stpl.

1 Stpl.
6 Stpl.

6 Stpl.
5 Stpl.

Die Besucherstellplitze (davon 85 %) miissen wihrend der Offnungszeiten 6ffentlich

zugénglich sein.

Bei offensichtlichen Missverhaltnis giinstigenfalls 1 Stellplatz je Beschiiftigte.
Die Besucherstellplitze (davon 30 %) miissen wiihrend der Offnungszeiten 6ffentlich

zugédnglich sein.

Nur selbstindige Lagerfldchen; zugeordnete Lagerflachen bis zu 20 % der Nutzflichen

bleiben unberiicksichtigt.



1. Satzung zur Anderung der Satzung iiber drtliche
Bauvorschriften der Gemeinde Kiefersfelden

Aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in Verbindung
mit Artikel 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) erldsst die Gemeinde Kiefersfelden
folgende 1. Satzung zur Anderung der Satzung tiber ortliche Bauvorschriften

§1
Die Satzung iiber ortliche Bauvorschriften der Gemeinde Kiefersfelden vom 22.12.2003 wird
wie folgt gedndert:

§ 9 Abs. 1 und Abs. 2 erhalten folgende Fassung:
-, (1) Mauern einschlieBlich Stiitzmauern und Einfriedungen diirfen 1,30 m nicht iibersteigen.
(2) Einfriedungen diirfen nicht aus geschlossenen Schilfrohrmatten, Kunststoffmaterial und

Betonmauern hergestellt werden.*

§2
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Kiefersfelden, 25. November 2013
Gemeinde Kiefersfelden
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Rinner

Bekanntmachungsvermerk

Die 1. Satzung zur Anderung der Satzung iiber &rtliche Bauvorschriften der Gemeinde Kiefersfelden
wurde am 26.11.2013 im Rathaus Kiefersfelden zur Einsichtnahme niedergelegt. Hierauf wurde durch
Anschlag an den Gemeindetafeln hingewiesen. Die Anschldge wurden am 25.11.2013 angeheftet und
am 28.12.2013 wieder entfernt.

Kiefersfelden, 07.01.2014
Gemeinde Kiefersfelden
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1. Biirgermeister



