Gemeinde

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Planung

Bearbeitung

Aktenzeichen

Plandatum

Kiefersfelden

Lkr. Rosenheim

,Kaiserreich - nordwestlicher Teil"

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Korperschaft des offentlichen Rechts

Arnulfstra3e 60, 3. OG, 80335 Miinchen

Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de

Berchtold, Undeutsch QS: Undeutsch,
Berchtold
KIE 2-13

20.08.2025 (Vorentwurf)

Begrindung



Kiefersfelden Vorhabenbezogener BP ,Kaiserreich - nordwestlicher Teil“ — Begriindung 20.08.2025
Inhaltsverzeichnis
1. Anlass und Ziel der PlanuUng ... 3
2. Plangehiel ..o 3
2.1 Lage und BesChreibung ... 3
2.2 [ £=Tod 0] =T K 0T PSR 4
2.3 EMISSIONEN .coiiiiiiiiiiiiiieee e 4
2.4 FIOra/ FAUNA......cciiiiiiiiiiiiiiiii e 5
2.5 ARTASTEN Lottt nnne 5
2.6 DENKMAIRT .....iiiiiiiiiiiiiiiee e 6
2.7 MV BN ...ttt b e ear s 6
3. Planungsrechtliche VorausSSetzungen ... 9
3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern..........ccccccovvieeiiiiiiiiiiiieeee e, 9
3.2 REGIONAIPIAN ... 10
3.3 FIAchennutzuNgSPIan ... 11
3.4  Bebauungsplane Gewerbegebiet ,Kaiser-Reich”...............cccccciiiiiiiiiiinnnnnns 11
4, VorhabensbesChreibUNG ... e 12
Planinnalte .....ooooiiii 15
5.1  Artder baulichen NUTZUNG ...........uuuuimimmiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeees 15
5.2 Mal der baulichen Nutzung — Hohenlage der Gebaude.............cccccovvvveeeen. 15
5.3 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise, Abstandsflachen.................... 16
5.4  Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen............ccccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 16
5.5 Bauliche GestaltuNg ...........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 16
5.6 Einfriedungen, Werbeanlagen und Beleuchtung...........cccccccvvvviiiiiiiiiniiinnnn.. 17
5.7  Verkehr und ErsChli@BUNG ............uuuuumiimiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeees 18
5.8 Griunordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz ............ccccooviiiiiiiiiiiiiinn e, 18
5.9 IMMISSIONSSCNULZ ... e e e e e 27
5.10 Klimaschutz, KIIMaanpasSUNQ............uuuuuuuuuummmmmmmniiiiiiiiiiniiniiinnnennnennnnnnenenns 27
F N g1 = To 1= [PPSR 29
Anlage 1: VerkehrsgutaChten............ccccoviiiiiiiii 29
Anlage 2: SchallgutaChten ... 29
Anlage 3: Relevanzprifung.........cccviiiiii 29
Anlage 4: Brutvogelkartierung...........cccoovviiiiiiiii 29
Anlage 5: BaugrunderkUNAUNG ...........cooiooeiiiieeiieee e e e e e eeeees 29
Anlage 6: Hydrologische Stellungnahme ... 29
PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen KIE 2-13 Seite 2/29



Kiefersfelden Vorhabenbezogener BP ,Kaiserreich - nordwestlicher Teil“ — Begriindung 20.08.2025

2.1

Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung ist eine Anfrage eines Betriebs, das fur eine gewerbliche Nutzung
vorgesehene Grundstick zu bebauen. Der bestehende Betrieb soll nach Kiefersfel-
den verlagert werden. Geplant ist eine Produktionshalle fur Stahlprofile fir Solarener-
gieanlagen sowie Aluminium Komponenten. Zusatzlich soll ein Birotrakt und ein Lo-
gistikbereich realisiert werden.

Fur den Geltungsbereich liegt kein Bebauungsplan vor und das Plangebiet ist als Au-
Renbereich gem. § 35 BauGB einzustufen. Die Flachen wurden jedoch bereits bei der
Ausweisung des Gewerbegebiets ,Kaiser-Reich® berlcksichtigt und stellen ein Teil-
gebiet hiervon dar. Fur die Aufstellung des sudlich angrenzenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ,Kaiserreich - stdlicher Teil, in Kraft getreten am 28.03.2019,
erstellte Untersuchungen umfassen daher bereits das gegenstandliche Plangebiet.
Ebenso stellt der Flachennutzungsplan fir das Plangebiet bereits Gewerbeflachen
dar.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
Die Gemeinde macht sich die Planung zu Eigen und stellt hierfur den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Kaiserreich - nordwestlicher Teil* auf. Die Aufstellung erfolgt
im Regelverfahren.

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung des geplanten Gewerbebetriebs. Die Belange der Wirtschaft werden
somit bericksichtigt und Arbeitsplatze geschaffen. Das Plangebiet wird dahingehend
stadtebaulich geordnet.

Plangebiet

Lage und Beschreibung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7.046 m2 und beinhaltet die Grundstlicke
FI.Nr. 395/7, 395/8 TF (Auweg), 395/15, 396/22 TF und 447/9 TF (Kaiserreich-
Stral3e), alle Gemarkung Kiefersfelden. Das Gebiet liegt im nordwestlichen Bereich
des Gewerbegebiets ,Kaiser-Reich“ zwischen der Bundesautobahn 93 sowie der
Bahnstrecke Rosenheim — Kufstein. Die Flachen grenzen im Westen an den Auweg
an, sudlich verlauft die Kaiserreich-Stral3e.

Die Flachen des Plangebiets selbst werden im noérdlichen Teil landwirtschaftlich als
Griunland genutzt, die sudlichen Flachen liegen brach. Im Siiden grenzen gewerblich
genutzte Flachen an. Die Flachen unmittelbar dstlich sind noch nicht bebaut, sind
jedoch ebenso fur eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen. Nordlich und westlich
des Vorhabens liegen landwirtschaftlich als Griinland genutzte Flachen.

Die Topographie des Plangebiets sowie der Umgebung ist relativ eben. Es weist eine
Hohe von ca. 472 m U NHN auf (Eine genauere Angabe erfolgt nach der Gelande-
vermessung). Gemal der Stralenplanung weist die sudlich angrenzende Kaiserreich
Stral3e eine Hohe von ca. 473,0 m U NN auf. Der Auweg weist ein leichtes Gefélle
nach Norden auf und erreicht im Norden des Geltungsbereichs eine Hohe von ca.
472,4 m U NN. Bei der Hohenlage ist der Unterschied des damals gultigen Héhenbe-
zugssystems DHHN12 (m UG NN) zum aktuell giltigen Hohenbezugssystem
DHHN2016 (m . NHN) zu beachten.
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2.2

2.3

Abb. 1 Plangebiet, ohne Malstab, Quelle: BayernAtlas © Bayerische Vermessungsverwaltung,
Stand 13.08.2025

ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits tUber die angrenzende offentliche Kaiserreich-Stral3e sowie
den Auweg verkehrlich und technisch erschlossen. Leitungsgebundene Energie, Te-
lekommunikationslinien sowie Wasserversorgung und Abwasserentsorgung sind dort
vorhanden. Die Abwasserentsorgung erfolgt dabei im Trennsystem, jedoch ist ein Re-
genwasserkanal lediglich fir die Strallenentwasserung vorhanden.

Ein Teil der Sparten verlauft auf dem Grundstiick FI.Nr. 395/7 in wenigen Metern Ent-
fernung parallel zum Auweg.

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 395/15 im Sudwesten des Plangebiets befindet sich zu-
dem ein Léschwasser-Entnahmeschacht fir die Feuerwehr.

Bei der Aufstellung des sudlich angrenzenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Kaiserreich - sudlicher Teil*, in Kraft getreten am 28.03.2019, wurde ein Verkehrs-
gutachten durch OBERMEYER Planen + Beraten GmbH, Minchen erstellt
(s. Anlage 1). Die erwarteten Verkehrsmengen durch das Gewerbegebiet sowie die
Leistungsfahigkeit der Anbindung an die Staatsstrafle 2589 im Siiden des Gewerbe-
gebiets wurden untersucht. Eine Aktualisierung ist im Rahmen des gegenstandlichen
Vorhabens nicht erforderlich.

Emissionen

Das Vorhaben liegt im Gerauscheinwirkungsbereich der Bundesautobahn 93 sowie
der Bahnstrecke Rosenheim — Kufstein.

Im Zuge der Erstellung des sudlich angrenzenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Kaiserreich - sudlicher Teil*, in Kraft getreten am 28.03.2019, wurde eine
schalltechnische Untersuchung durch OBERMEYER Planen + Beraten GmbH, Min-
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2.4

2.5

chen erstellt (s. Anlage 2). Die Untersuchung vom 06.09.2018 erfasste das gegen-
standliche Plangebiet als Teil der Gewerbegebietsflache 7 (,GE 7). Eine Uberschrei-
tung der Orientierungswerte nach DIN 18005 aufgrund der Verkehrslarmbelastung
(Strafl3e und Schiene) wurde im Plangebiet lediglich zur Nachtzeit festgestellt.

Die Errichtung von aktiven SchallschutzmafRnahmen im Sinne von Schallschutzwan-
den wurde aufgrund deren erforderlichen Hohe verworfen. Planerische Malinahmen
(Nutzungszuordnung, Grundrissorientierung) sowie passive Schallschutzmal3nah-
men sind stattdessen anzuwenden. Das Gutachten formuliert darliber hinaus Fest-
setzungen und legt Emissionskontingente fur die jeweiligen Teilbereiche in Verbin-
dung mit richtungsbezogenen Zusatzkontingenten fest.

Im Zuge der Aufstellung des gegenstandlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans
erfolgt eine erneute schalltechnische Untersuchung.

Die Flachen nordlich und westlich des Plangebietes werden landwirtschaftlich ge-
nutzt. Es ist mit Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen von den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen, auch abends, nachts sowie an Sonn- und Fei-
ertagen, zu rechnen. Diese sind zu tolerieren.

Flora/ Fauna

Das Grundstick FI.Nr. 395/7 wird im nordlichen Bereich landwirtschaftlich als Grin-
land genutzt. Der sudliche Teil liegt brach. Im nordwestlichen sowie nordgstlichen
Bereich sind Gehdlzstrukturen vorhanden. Die Gehdlze werden erhalten.

Unmittelbar nérdlich und westlich des Plangebiets grenzt das Landschaftsschutzge-
biet Inntal Std (ID: LSG-00595.01) an. Aufgrund dem Erhalt der Gehdlze sowie der
festgesetzten Eingrinung nach Norden ist davon auszugehen, dass die Schutzziele
des Landschaftsschutzgebiets nicht beeintrachtigt werden.

Sonstige Schutzgebiete befinden sich weder innerhalb noch in unmittelbarer Nahe
des Plangebiets.

Weitere Informationen zur Griinordnung sowie zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (Anlage 3 zum gegenstandlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan) und
zur Brutvogelkartierung (Anlage 4) finden sich unter Ziffer 5.8 der Begriindung.

Altlasten

Im Rahmen der Aufstellung des sidlich angrenzenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Kaiserreich - sudlicher Teil, in Kraft getreten am 28.03.2019, wurde der
Baugrund des gegenstandlichen Plangebiets erkundet. Gem&R der Baugrunderkun-
dung vom 14.06.2018 (s. Anlage 5) durch Crystal Geotechnik GmbH, Wasserburg
am Inn, sind die Auffillungen im Bereich des Auwegs als Z 1.1-Material einzustufen.
Etwas hohere Einstufungen kénnen bereichsweise nicht ausgeschlossen werden.

Aushubmaterial aus den aufgefiillten Bereichen ist daher separat zu lésen und ge-
trennt von den tbrigen Aushubmaterialien vor Ort in Haufwerken fiir eine Beprobung
zur Deklarationsanalytik aufzusetzen, wobei ggf. eine Separation nach organolepti-
schen Kriterien vorzunehmen ist. Die Haufwerke sind zum Schutz vor Witterungsein-
flissen mit Baufolie abzudecken.

Altlasten durch Auffillungen oder sonstige Bodenverunreinigungen abseits des Au-
wegs sind der Gemeinde nicht bekannt. Bei den bisherigen Baumalnahmen in der
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2.6

2.6.1

2.6.2

2.7

2.7.1

2.7.2

Umgebung sind keine Aufféalligkeiten bekannt geworden.

Sollten bei den weiteren Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkei-
ten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit
Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Denkmaler

Bodendenkmaler

Arch&ologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld nicht
vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 BayDSchG bestehende Meldepflicht
an das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim
Landratsamt bei evtl. zu Tage tretenden Bodenfunden wird hingewiesen.

Baudenkmaler

Baudenkmaler befinden sich nicht im Plangebiet oder in der naheren Umgebung.

Wasser

Gemal Flachennutzungsplan liegen weder Trinkwasserschutzgebiete noch Heilquel-
lenschutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches.

Grundwasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemalRd Landesmess-
netz Grundwasserstand (Stand 04.08.2025) keine Grundwassermessstellen des Lan-
desgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Geman der Hinweis-
karte Hohe Grundwasserstande liegt das Gebiet innerhalb eines Bereichs, in dem
Grundwasserstande temporar oder dauerhaft weniger als drei Meter unter der Gelén-
deoberflache liegen.

Aussagen Uber den Grundwasserflurabstand sind der Baugrunduntersuchung (s. An-
lage 5) sowie der Hydrogeologischen Stellungnahme (s. Anlage 6) zu entnehmen.
Demnach befand sich der Grundwasserspiegel der damals durchgefiihrten Messun-
gen bei ca. 2,65 m (14.06.2018) bis 3,0 m (31.10.2018) unter der Geldndeoberkante.
Der hochste Bemessungswasserstand wurde auf 470,8 m U NN geschatzt.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Baugrunduntersuchung (s. Anlage 5) stellt folgendes fest:

Die erkundeten fluviatilen Kiese des Homogenbereiches B4 sind fir eine Versicke-
rung sehr gut geeignet, die Kies-Sand-Gemische der Talftllungen (Homogenbereich
B3) sind malig bis gut geeignet. Um eine dauerhafte Funktionsfahigkeit der Versi-
ckerungsanlagen zu gewdéhrleisten, sind die Hochflutsedimente bis zu den Kiesen
bzw. Kies-Sand-Gemischen zu durchstof3en und die Versickerungsanlagen sind hyd-
raulisch wirksam an diese Kiese bzw. Kies-Sand-Gemische anzuschliel3en.
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2.7.3

Fur Planung, Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen sind u.a. die MaRgaben des
Arbeitsblattes DWA-A 138, auch hinsichtlich erforderlicher Mindestabstande zu Ge-
bauden, sowie zur Dimensionierung von Speicher- bzw. Riuickhalteanlagen zu beach-
ten. So muss die Unterkante der Versickerungsanlagen mindestens 1,0 m oberhalb
des maximal moglichen Grundwasserspiegels liegen.

Es wird eine Rigolenversickerung empfohlen, wobei es bereichsweise (Bereiche mit
machtigeren Hochflutsedimenten) erforderlich sein wird, die Hochflutsedimente ge-
gen Kiesmaterial auszutauschen, um den Mindestabstand zum maximalen Grund-
wasserspiegel einzuhalten.

Fur die Dimensionierung von Sickeranlagen kann im Bereich der Kies-Sand-Gemi-
sche der jungeren Talflllungen ein mittlerer Bemessungs-kf-Wert von 5 x 10° m/s, in
den alteren fluviatilen Kiesen ein mittlerer Bemessungs-kf-Wert von 3 x 10 m/s an-
gesetzt werden.

Es wird empfohlen, die tatsachlichen Durchlassigkeiten durch In-Situ-Sickerversuche
an den fertiggestellten Sickeranlagen zu Uberprifen. Zur Absicherung der notwendi-
gen Versickerung des Niederschlagswassers werden die Sickerversuche im Laufe
des Bauleitplanverfahrens durchgefihrt.

Hochwasserschutz

Oberflachengewasser befinden sich nicht innerhalb des Plangebiets oder in der un-
mittelbaren Umgebung. Der Inn verlauft etwa 300 m 6stlich und befindet sich dort im
Abschnitt der Innstaustufe Oberaudorf — der Katastrophenhochwasserspiegel liegt
voraussichtlich bei Kote 476,00 m . NN (Stand des Urplans von 1989, keine aktuel-
leren Angaben vorhanden).

Des Weiteren befindet sich das Grundstlck FI.Nr. 395/7 aulR3erhalb von festgesetzten
oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten (HQ100 und HQexrem). Jedoch
liegt das Plangebiet innerhalb eines wassersensiblen Bereichs. Wassersensible Be-
reiche sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand der Auen und
Niedermoore Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den
natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und
Uberspulungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch
Uber die Ufer tretende Fliisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss oder hoch
anstehendes Grundwasser.

Starkregenereignisse kdnnen grundsatzlich an jedem Ort auftreten. Dies sind Nieder-
schlagsereignisse, die lokal und kleinrdumig auftreten und in kurzer Zeit sehr grol3e
Niederschlagsmengen verursachen. Durch Starkregenereignisse konnen Sturzfluten
ausgelost werden, auch auf Flachen, deren topografischen Lage ein solches Ereignis
nicht erwarten lassen.
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Abb. 2 Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut mit Lage des Plangebiets (schwarze Umran-
dung), Stand 04.08.2025, Quelle UmweltAtlas © Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Die Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut zeigt am nérdlichen Rand des
Plangebiets eine starke Abflusslinie (rote Linie). Hinsichtlich des erst kirzlich umge-
setzten Gewerbegebiets ist davon auszugehen, dass die Hinweiskarte Oberflachen-
abfluss sich hier auf zwischenzeitlich Uberholte Hohendaten bezieht. Potentielle Auf-
staubereiche befinden sich kleinteilig im Bereich des Auwegs sowie im Norden im
Bereich der bestehenden Gehdlze innerhalb des Geltungsbereichs.
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3.1

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern

Zur Erhaltung und Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen
Landesteilen nennt das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) folgende Ziele
(2) und Grundséatze (G) mit Bezug auf das Vorhaben (Stand 01.06.2023):

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fla-
chensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsori-
entierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des de-
mographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen,
der Schonung der nattrlichen Ressourcen und der Starkung der zusammen-
hangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

2 Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen. {(...)

51 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere
fur die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie
fur die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbes-
sert werden.

54 Land- und Forstwirtschaft
54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensub-
stanz erhalten werden. Insbesondere fir die Landwirtschaft besonders ge-
eignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir an-
dere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Berlicksichtigung des LEP in der Planung

Das Vorhaben liegt im Gewerbegebiet ,Kaiser-Reich und sieht eine gewerbliche Ent-
wicklung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen vor. Hierfur erforderliche Flachen
wurden bereits im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans im Jahr
2018 gesichert und als Gewerbeflachen dargestellt.

Die Ausweisung dieser Gewerbeflachen steht im Zusammenhang mit der Schlie3Bung
des Autobahnzollamts und der Stilllegung des Marmor- und Zementwerks, wodurch
in der Gemeinde Kiefersfelden fast 1.000 Arbeitsplatze verloren gingen. Mit dem Ge-
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3.2

werbegebiet ,Kaiser-Reich® soll die Ansiedlung neuer Betriebe erfolgen und die Steu-
erkraft der Gemeinde verbessert werden. Mit gegenstandlichem Vorhaben erfolgt
eine bedarfsgestitzte Aufsiedlung des Gewerbegebiets.

Fur das gesamte Planungsgebiet hat das Bayerische Staatsministerium der Finanzen
fur Landesentwicklung und Heimat mit Bescheid vom 13.06.2018, AZ 56 — L9341 —
6/, die Abweichung vom Ziel 3.3 der Verordnung uber das Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP) mit folgenden Einschrnkungen zugelassen:

Im raumlichen Geltungsbereich des Gewerbegebiets darf die Summe der Einzelhan-
delsverkaufsflachen 800 gm nicht Uberschreiten, wobei die Verkaufsflache fir jeden
Einzelhandelsbetrieb auf maximal 200 gm beschrankt ist. Dies gilt nicht fir das Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel.

Die Eigentiumer der Grundstiicke der Bebauungsplane 1 und 2 haben sich darauf
geeinigt, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1 (inklusive des gegenstand-
lichen Plangebiets) insgesamt 200 gm und im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 2 (entspricht Umgriff des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Kaiserreich -
sudlicher Teil*, in Kraft getreten am 28.03.2019) insgesamt 600 gm Verkaufsflache
vorgesehen werden. Der gegenstandliche Bebauungsplan schliel3t Einzelhandelsnut-
zung aus.

Regionalplan

Gemal Karte 3 ,Landschaft und Erholung” vom 08.09.2018 des Regionalen Pla-
nungsverbands Siudostoberbayern liegt das Plangebiet in einem landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet (Nr. 23 ,Inntal von Kiefersfelden bis Rosenheim®) sowie in einem
Landschaftsschutzgebiet.

Tatsachlich liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Inntal Std“ inzwischen jedoch aul3er-
halb des Plangebiets. Von einer Beeintrachtigung der Ziele des landschaftlichen Vor-
behaltsgebiets ist aufgrund der angrenzenden Lage des bestehenden Gewerbege-
biets ,Kaiser-Reich® nicht auszugehen.

Vilihibach

Abb. 3 Karte 3, Landschaft und Erholung -konsolidierte Fassung, Stand: 08.09.2018, Regionaler
Planungsverband Siuidostoberbayern (18)
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3.3

3.4

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kiefersfelden, in der Fassung vom
20.06.2018, stellt das Plangebiet als Gewerbeflache dar. Zur Ortsrandeingriinung
sind zu den nérdlich und westlich gelegenen Flachen fir die Landwirtschaft Eingri-
nungsstrukturen mittels Einzelbaumen dargestellt. Die Flachen des Plangebiets sind
zudem als grundwassersensible Bereiche aulRerhalb Siedlungsgebiet ausgewiesen.

Die Bebauungsplananderung entspricht der Darstellung des Flachennutzungsplans.
Das Entwicklungsgebot des 8§ 8 Abs. 2 BauGB ist somit eingehalten.

Abb. 4 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP, ohne Mafstab

Bebauungsplane Gewerbegebiet ,,Kaiser-Reich*

FUr das Gewerbegebiet ,Kaiser-Reich“ wurden bisher zwei Bebauungsplane erlas-
sen. Der vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Kaiserreich - sidlicher Teil, in Kraft
getreten am 28.03.2019, inkl. der 1. Anderung, in Kraft getreten am 22.07.2020 iiber-
plant den sidlichen Teil des Gewerbegebiets. Der vorhabenbezogener Bebauungs-
plan ,Kaiserreich - nordostlicher Teil“ in der Fassung vom 17.03.2021 inkl. der 1. An-
derung in der Fassung vom 18.06.2025 tberplant den norddstlichen Bereich.

Die Bebauungsplane weisen ein ahnliches Festsetzungsschema auf. Folgende zent-
rale Festsetzungen sind enthalten:

e Artd. baulichen Nutzung: Gewerbegebiet (sowie Sondergebiet Hotel)
o Regelungen von Einzelhandels-Verkaufsflachen gem. Anforderungen LEP

o Ausschluss von Tankstellen (ausgenommen Flachen im Stidwesten des
Plangebiets)

e Malf d. baulichen Nutzung:
o Grundflachenzahl: differenziert festgesetzt (0,3 bis 0,95)
o Baumassenzahl: differenziert festgesetzt (1,7 bis 9,8)

o Geschossigkeiten und Wandhodhen: differenziert festgesetzt (I-Vollgeschoss /
7 m Wandhohe bis zu VII-Vollgeschosse / 30 m Wandhdhe)

e Baugrenzen und Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen vorhabenbezogen fest-
gesetzt

e Dachform: begrunte Flachd&cher oder flach geneigte Sattel- und Pultdacher,
ausgenommen hiervon ist die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans
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.Kaiserreich - norddstlicher Teil*
e Ortsrandeingrinung nach Norden und Osten sowie Durchgriinung des Gebiets
e vorhabensangepasste Festsetzung von Werbeanlagen
e Festsetzungen zu Einfriedungen

e Festsetzungen zum Immissionsschutz

4. Vorhabensbeschreibung

Das geplante Vorhaben umfasst die Errichtung und den Betrieb eines produzierenden
Gewerbebetriebes zur Herstellung von Stahlprofilen und Aluminium-Komponenten fir
Photovoltaikanlagen sowie weiterer Tragersysteme. Zum Produktionsportfolio geho-
ren zudem Lager- und Aufbewahrungssysteme, Duplexparksysteme sowie Schau-
raumartikel. Produziert wird flr den Deutschen und Europaischen Markt.

Das Gebaude umfasst drei funktionale Hauptbereiche:
e Produktionshalle fur die Fertigung und Endmontage der Erzeugnisse
e Logistikbereich mit Flachen fir Lagerhaltung, Versand und Wareneingang

e Biros mit den Abteilungen Verwaltung, Vertrieb, Finanzwesen sowie Konstruktion
und Entwicklung

Das geplante Gebaude wird in Nord-Sid-Richtung errichtet und weist eine Breite von
25 m sowie eine Lange von 73 m auf. Das Gebaude hat zwei Hauptgeschosse und
im sudlichen Gebaudeteil sind zusatzlich zwei Zwischengeschosse vorhanden.
Eine Gliederung der Gebaudekubatur erfolgt mittels Staffelgeschoss im obersten Ge-
schoss, das auch eine nach Westen gerichtete Dachterrasse aufweist. Fur das Staf-
felgeschoss ist ein gering geneigtes Satteldach vorgesehen, auf dem eine Photovol-
taik-Anlage geplant ist.

Das Staffelgeschoss weist eine Wandhdhe von ca. 15,9 m und eine Firsthéhe von
ca. 16,9 m auf. Die darunterliegende Produktionshalle weist eine Héhe von ca. 11,5 m
auf (ohne Attika).

Die verkehrliche ErschlielBung des Grundstiicks erfolgt von Stiden. Im Rahmen des
Liefer- und Abholverkehr fahren Lastkraftwagen rickwarts auf das Grundstuck ein;
die Be- und Entladung findet an der westlichen Geb&audeseite statt. Zur Einhaltung
notwendiger Schleppkurven erfolgt im Stdwesten des Gebaudes ein Ricksprung zur
Be- und Entladung von LKW. An die Westfassade ist ein Vordach angegliedert. Dar-
Uber hinaus stehen fir LKW separate Stellflachen auf der Westseite des Gebaudes
zur Verfigung.

Ostlich des Gebaudes werden Stellplatze fur den Individualverkehr angeordnet. Diese
Stellplatzanlagen werden durch Baumpflanzungen gegliedert.
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Konzeptionierung der Gebaudekubatur
- Stahlbeton-Skelettbau mit Unterziigen
- Stahlbeton-Bodenplatte
- Fassade: gedammte Blechfassade waagrecht und senkrecht strukturiert
- Sockelbereich aus Betonfertigteil

Art der Dacheindeckung
- Trapezblech, Dammung, Dachabdichtung, extensive Dachbegriinung
- oder begrintes Flachdach,
- Solar bei beiden Dachern (Ost und West)
- Stahlbetondachbinder

Grundung bei den schwierigen Bodenbedingungen
- wird Spezialblro beauftragt fir CSV-Saulen, Rittelstopfsaueln, Bodenverbes-
serung
- Bodengutachten notwendig

ErschlielBung/ Verkehrsaufkommen/ Stellplatzberechnung
- 5-10 LKWs pro Tag
- 25-30 Mitarbeiter. 28 STP
- Berechnung in Entwurfsphase

Umgang mit Niederschlagswasser/ Schutz gegen Starkregen
- Dachterrasse mit Grunflachen
- Hauptdach extensive Begriinung mit PV-Anlage
- Entwasserungsmulden im Norden
- Rohrrigolen unter Verkehrsflachen
- Stellplatze wasserdurchlassig. Fugenpflaster begriint.

Gestaltung / Nutzung der Freiflachen bzw. geplante Versiegelung
- Bewegungsflachen LKW asphaltiert
- Zufahrt, STP als Drainpflaster
- Baumpflanzungen zwischen den Stellplatzen

Beriicksichtigung von Barrierefreiheit
- Aufzug im Gebé&ude fir alle Ebenen
- ebenerdiger Zugang
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Abb. 3 Lageplan des Vorhabens, ohne Maf3stab, Quelle: © LABONTE ARCHITEKTUR, Rosen-
heim, Stand 04.08.2025

HsNr. 11

Im Norden des Grundstiicks erfolgt die Eingriinung zur freien Landschaft durch den
Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen, erganzt durch zusatzliche Baum- und Strauch-
pflanzungen. Zur weiteren optischen und 6kologischen Aufwertung wird an der Nord-
fassade des Gebaudes eine Fassadenbegriinung vorgesehen.

Die Entwéasserung des Niederschlagswassers erfolgt auf dem eigenen Grundsttick.
Dies wird Uber Versickerung bzw. Versickerungsanlagen sichergestellt. Derzeit wird
von einer Versickerung Uber Rigolen ausgegangen. Konkretere Angaben erfolgen
zum Entwurf des Bebauungsplans.

Die Mdglichkeit zur Versickerung besteht gemaf der Baugrunderkundung sowie einer
hydrologischen Untersuchung (siehe Anlage 5 und Anlage 6).
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5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, liegt ein Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan bei, der Bestandteil des Bebauungsplans ist. Es sind nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager in einem
Durchfuihrungsvertrag verpflichtet.

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt.
Weil sich im Gewerbegebiet bereits eine Tankstelle befindet, werden Tankstellen im
Plangebiet ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe werden ebenfalls ausgeschlossen. Daflir wurden in den bei-
den benachbarten, vorhabenbezogenen Bebauungsplanen ,Kaiserreich — stdlicher
Teil* von 2019 und ,Kaiserreich — nordéstlicher Teil* bereits Flachen vorgesehen.
Noch groRere Einzelhandelsflachen wiirden Kaufkraft vom Ortskern abziehen und
dort zu Verddung und Verlust von Aufenthaltsqualitat fihren.

Malf3 der baulichen Nutzung — Hoéhenlage der Gebé&ude

Grundflache

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,60 festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO be-
zeichneten Anlagen (Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen und Tiefgaragen etc.)
Uberschritten werden — sofern die Anlagen gemaf Bebauungsplan grundséatzlich zu-
lassig sind. Dafiir wird eine maximale Gesamt-Grundflachenzahl (Gesamt-GRZ) von
0,90 festgesetzt.

Die hohe Gesamt-GRZ ermdoglicht die fur das Gewerbe notwendigen Lagerflachen
sowie Rangier-/ Parkflachen fur KFZ/ LKWSs. Im Gegenzug sind aus Grinden des Bo-
den- und Wasserschutzes, die versiegelten Zufahrten und Stellplatze mit versicke-
rungsfahigen Belagen auszustatten.

Die Gesamt-GRZ ist eine Verhéltniszahl. Die zulassige Versiegelung ergibt sich aus
der Multiplikation der Gesamt-GRZ mit der Baugrundstiicksflache (= Grundstlcksfla-
che abzuglich Grunflachen). Unter Einbeziehung samtlicher baulicher Anlagen auf
einem Grundstick darf die Gesamt-Grundflachenzahl nicht Uberschritten werden.
So wird eine zu hohe Versiegelung vermieden und ein Mindestmal} an vor allem Bo-
den- und Grundwasserschutz bewahrt. Im gegensténdlichen Bebauungsplan sind 10
% der Baugrundsttcksflache unversiegelt zu belassen.

Zahl der Vollgeschosse und Hohe der baulichen Anlagen

Es wird eine Wandh6he von 17,0 m und eine Gesamththe von 18,0 m festgesetzt.
Beide Werte orientieren sich am geplanten Vorhaben. Sie ermdglichen — im Sinne
des Flachensparens — die Schaffung von Birordumen (angedacht fur Verwaltung,
Vertrieb, Finanzwesen, Konstruktion und Entwicklung) in einem zweiten Geschoss
Uber der Produktionshalle.

Die Wand- und Gesamthohe beziehen sich auf den absoluten Hohenbezugspunkt bei
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5.3

5.4

5.5

473,0, welcher in Meter tber Normalnull (m . NHN) angegeben ist. Dieser Bezugs-
punkt wird angepasst, sobald die Geldnde- und Baumvermessung vorliegt.

Damit ist die Hohenentwicklung des Gebaudes ausreichend geregelt. Die zusatzliche
Festsetzung von Geschossigkeit oder/ und Baumassenzahl ist nicht notwendig bzw.
fuhrt nur zu aufwandigeren Prifungen des Bauvorhabens.

Abgrabungen und Aufschittungen gegentber dem vermessenen Gelande sind zum
Schutz von Boden, Landschaftsbild und Ortsrand bis zu maximal 0,5 m zulassig. Da-
von unabhangig ist ein fur die Griindung baulicher Anlagen ggf. teilweise notwendiger
Bodenaustausch. Nach einem Bodenaustausch ist das Gelande entsprechend dem
Ursprungszustand (inklusive zulassiger Gelandeveranderung) wiederherzustellen.
Die zulassigen 0,5 m ermdglichen eine geringfligige Anpassung zu Gunsten einer
besseren Nutzbarkeit.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise, Abstandsflachen

Aufgrund der Anforderungen des Gewerbebetriebs und einer intensiven Ausnutzung
des Gewerbegebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, mit der Mal3-
gabe, dass Gebaude mit seitichem Grenzabstand und mit einer Lange von 73 m zu-
lassig sind.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ermdglicht eine ausreichende Flexibilitat bei der
Bebauung. Die derzeitige Abstandsflachensatzung der Gemeinde Kiefersfelden um-
fasst zwar das gesamte Gemeindegebiet, bezieht sich jedoch nicht auf Gewerbege-
biete. Daher gilt die Abstandsflachenregelung der Bayerischen Bauordnung.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die derzeitige Stellplatzsatzung der Gemeinde Kiefersfelden umfasst das gesamte
Gemeindegebiet. Ihre Einhaltung ist auch im Plangebiet nachzuweisen.

Um die festgesetzte Wasserdurchlassigkeit der Stellplatze nicht zu konterkarieren,
werden Garagen und Carports ausgeschlossen. Stellplatze sind als offenen Stell-
platze herzustellen. Alternativ kénnen sie in einer Tiefgarage untergebracht werden,
die ebenfalls au3erhalb der Baugrenzen zulassig ist. Tiefgaragen sind zulassig, da
sie eine flachensparende Bebauung darstellen, die an anderer Stelle Versiegelung
vermeidet.

Um mehr Spielraum bei der Grundstiicksgestaltung zu ermdéglichen, sind auch Ne-
benanlagen bis zu einer Gréf3e von je 20 m? aufRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Griinflachen von samtlichen baulichen Anlagen
freizuhalten sind. Gebaut werden darf nur auf den Baugrundsticksflachen.

Bauliche Gestaltung

Zur baulichen Gestaltung soll ein Mindestmal an Festsetzungen getroffen werden,
die ein hohes Maf3 an Flexibilitat ermdglichen.

Im Ubrigen Gewerbegebiet wurden bisher ein flaches Pultdach und vier Flachdécher
umgesetzt, zwei davon inzwischen bereits begriint und drei mit Photovoltaik verse-
hen. Im Fall des Dynafit-Gebaudes wurde zu Gunsten eines besonderen architekto-
nischen Vorhabens auch eine auRergewdhnliche Dachform (sehr steile Pultdécher)
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5.6

zugelassen. In diese Umgebung fligen sich begrinte Flachdacher sowie flache Sat-
teldacher oder versetzte Pultdacher gut ein. Das Dachgeschoss darf als Staffelge-
schoss ausgebildet werden. Fir die an das Staffelgeschoss angrenzende Dachter-
rasse gilt keine Begriinungspflicht.

Die Dacheindeckung wird freigestellt. Es wird lediglich festgesetzt, dass bei Dachein-
deckungen aus Metall entsprechende Schutzschichten zu verwenden sind, um die
Auswaschung von Metallionen zu verhindern. Die Schwermetalle sind toxisch fur
Wasserorganismen und belasten das Grundwasser. Dies gilt umso mehr, da das im
Plangebiet anfallende Dachflachenwasser vor Ort versickert wird.

Die derzeitige Ortliche Bauvorschrift zu Dachaufbauten der Gemeinde Kiefersfelden
umfasst das Plangebiet nicht. Dachaufbauten, Quergiebel und Dacheinschnitte wur-
den bisher im Gewerbegebiet nicht umgesetzt und sollen auch im Plangebiet vermie-
den bleiben. Auf eine Festsetzung wird jedoch verzichtet, da flache Dachneigungen
festgesetzt sind bei denen sich Dergleichen ohnehin nicht anbietet.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist ausdricklich erwinscht. Auf geneigten Da-
chern sind Solar- und Photovoltaikanlagen zu Gunsten einer ruhigeren Dachland-
schaft als aufliegende oder integrierte Anlagen auszufuhren. Auf begriinten Flachda-
chern kénnen sie auch aufgestandert hergestellt werden, sind dann aber von der Au-
Renwand aus Griinden der Ortsgestaltung mindestens 0,5 m abzurticken.

Einfriedungen, Werbeanlagen und Beleuchtung

Die derzeitige Einfriedungssatzung der Gemeinde Kiefersfelden umfasst das Plange-
biet nicht. Es werden die Gestaltungsvorgaben zu Hohe, Material und Sockelfreiheit
aus den benachbarten Bebauungsplanen ,Kaiserreich — stdlicher Teil* und ,Kaiser-
reich — norddstlicher Teil” inhaltlich Gtbernommen.

Werbestelen werden in den benachbarten Bebauungsplanen auf eine Werbestele je
Unternehmen beschrankt, die jeweils im Einfahrtsbereich zu platzieren ist. Dies wird
auch im gegenstandlichen Bebauungsplan so fortgefiihrt, einschlie3lich der Dimensi-
onierung. Dariiber hinaus wurden bisher als Werbeanlagen auch Schriftziige am Ort
der Leistung zugelassen. Dies wird ebenfalls ibernommen und auf 2,0 m Héhe und
3,0 m Breite beschrankt.

Eine Beleuchtung hat insektenfreundlich zu erfolgen. Dies ist unkompliziert und kos-
tengunstig moéglich, indem - anstelle von kaltweiRem Licht - warmweif3es Licht mit
Farbtemperaturen zwischen 2.700 und 3.000 Kelvin verwendet wird. Insekten werden
davon viel weniger angelockt.

Der Lichtstrahl soll zudem nach unten gerichtet (Full-Cut-Off, voll abgeschirmte
Leuchtengehuse, FCO) und die Leuchtengehduse gegen das Eindringen von Spin-
nen und Insekten geschitzt werden (Schutzart IP 54, staub- und spritzwasserge-
schitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar).

Auf diese Weise werden nicht nur Insekten, sondern auch andere nachtaktive Tiere
geschutzt, insbesondere Vogel und Fledermause. Letztere nutzen das Plangebiet
und die Umgebung als Jagdgebiet (vgl. Anlage 3 zum Bebauungsplan).
Rechtsgrundlagen: 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1 Abs. 5 BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB, § 9
Abs. 1 Nr. 20 und 23 BauGB.

Grundsatzlich sind Bewegungsmelder und/ oder Zeitschaltuhren zu empfehlen, um
die néchtliche Beleuchtung zu reduzieren. Bewegliche Lichter oder blinkende Blitzef-
fekte sind auch wegen der nahen Autobahn unzuldssig.
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5.7

5.8

5.8.1

Verkehr und Erschlie3ung

Die ErschlieBungsstraRen im Gewerbegebiet sind bereits hergestellt. Die Ein- und
Ausfahrt ist nur im festgesetzten Bereich der Kaiserreich-StraRe im Stden mdglich.
Der Auweg soll nicht mit LKW befahren werden, da er in diesem Bereich als Rad- und
FuRweg genutzt wird.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind im Gewerbegebiet gewahrleistet.
Im stidwestlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine kleine Versorgungsfla-
che mit einem Hydranten zur Léschwasserversorgung. Dieser muss zu jeder Zeit von
der offentlichen Stral3e aus zuganglich sein und darf weder eingefriedet noch zuge-
parkt werden.

Wie unter Ziffer 4 der Begrindung geschildert, erfolgt die Beseitigung des Oberfla-
chenwassers Uber Rigolen. Im Gewerbegebiet sind die Regenwasserkandle nur fur
die StralRenentwasserung dimensioniert. Die Entwasserung der Baugrundstiicke
muss auf denselben durch Versickerung erfolgen.

Grinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Festsetzungen zur Grinordnung

Alle im Plangebiet befindlichen Geholze werden zum Erhalt festgesetzt und zusatzlich
durch eine Griinflache gesichert. Es handelt sich unter anderem um Stieleiche, Erle,
Bergahorn und Traubenkirsche sowie mehrere Straucher. Vorerst wurden diese Ge-
holze in ihrem Kronenumfang/ inrer Ausdehnung geman Luftbild in die Planzeichnung
Ubergenommen. Eine Geléande- und Gehdlzvermessung ist geplant und sobald die
Daten vorliegen, werden sie in die Planung eingearbeitet.

Laubgehdlze erfillen eine Vielzahl wichtiger Funktionen. So sind sie im Sommer na-
tlrliche Schattenspender und sorgen, auch durch Verdunstung, fur ein glnstiges
Kleinklima, wahrend sie in der dunklen Jahreszeit durch den Abwurf ihrer Blatter Licht
durchlassen. Sie sind Lebensraum und Nahrung fir viele Tierarten und leisten ihren
Beitrag zum Natur- und Artenschutz. Sie binden CO, und fordern den Klimaschutz.
Darlber hinaus verhindern sie den Bodenabtrag und férdern die Versickerung durch
verzogerte Abgabe des Wassers an den Boden und ins Grundwasser.

Die Bestandsgehdlze stellen zukiinftig die Ortsrandeingrinung des Gewerbegebiets
dar und werden durch weitere zu pflanzende B&dume und Straucher erganzt.

Um dariber hinaus eine gewisse Durchgriinung und Beschattung des stark versie-
gelten Baugrundstiicks zu erreichen, sind die Stellplatze nach jedem finften Stellplatz
durch Pflanzung eines standortgerechten Laubbaums zu gliedern. Dies dient auch
der Beschattung des Gebaudes und der Fahrzeuge in heiRen Sommermonaten sowie
der Aufenthaltsqualitat. Bei der Pflanzung muss darauf geachtet werden, dass stand-
ortgerechte Gehdlze gewahlt werden, die mit den feuchten Bodenbedingungen und
dem hohen Grundwasserstand zurechtkommen.

Die Stralenbaumpflanzungen tbernimmt die Gemeinde Kiefersfelden. Hier sind im
Bereich des Plangebiets bereits zwei Baume gepflanzt. Einer davon muss versetzt
werden, um die Zufahrt der LKWs zu ermdglichen.

Fur die Baumpflanzungen wird ein Stammumfang von 18 bis 20 cm vorgegeben, wie
es auch im Bebauungsplan ,Kaiserreich — sudlicher Teil” festgesetzt wurde. Es wird
eine einheitliche Vorgabe fur alle Baume gewahlt. Damit sie ihre Kronen ausbreiten
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5.8.2

zu konnen, ist zwischen den B&umen ein Abstand von 6 m einzuhalten. Der Mindest-
abstand von 4 m zu landwirtschaftlichen Flachen verhindert Konflikte mit deren Be-
wirtschaftung. Der vorgegebene durchwurzelbare Raum und der Pflanzstreifen sor-
gen dafur, dass die RAume auf Grund einer Mangelversorgung nicht krank werden
und vorzeitig absterben.

Ergéanzt durch eine Ersatzpflicht bei Ausfall, die ein zukinftig mindestens gleichblei-
bendes Grunvolumen sicherstellen, tragen diese Festsetzungen dem Gebot zur Ein-
griffsminimierung Rechnung und sind daher im Grundsatz gerechtfertigt.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde vereinbart, die im Norden
des Plangebiets mit 15 m Breite vorgesehene Ortsrandeingriinung zu verschmalern.
Die zuletzt in dieser Baureihe im Nordosten von Dynafit errichteten Gebaude halten
die 15 m allerdings ein. Um insgesamt eine qualitatsvolle Ortsrandeingriinung zu
schaffen, wird zwar die Eingriinung im Plangebiet halbiert, aber diese 7,5 m direkt auf
dem Nachbargrundstiick/ Flurnummer 396/22 hinzuaddiert (15 + 7,5 = 22,5 m). Dort
kann der groRe Abstand zur Grundstiicksgrenze sinnvoller eingesetzt werden, da da-
mit in diesem Bereich in Feldgehdlz erhalten werden kann. Um das bauplanungs-
rechtlich zu sicher, werden Grunflache und Feldgeholz auf der FI.Nr. 396/22 in den
Geltungsbereich aufgenommen.

Die 6ffnungslose Nordfassade ist mit Klettergeholzen zu begriinen. Dies dient zur
Vermeidung stadtebaulich abweisend wirkender Gebaude, insbesondere zum Orts-
rand hin. Je 10 laufender Meter sind drei Pflanzen vorzusehen. Schattenvertragliche
Selbstklimmer wie wilder Wein oder Efeu lassen sich giinstig umsetzen. Bei intakten
Fassaden verursachen Kletterpflanzen keine Schaden. Fir einen umfanglichen Fas-
sadenschutz kdnnen Rankhilfen eingesetzt werden, die darlber hinaus den Einsatz
weiterer Pflanzenarten ermaéglichen.

spezieller Artenschutz (Verbotstatbestande)

Bei der Zulassung und Ausfuhrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf europa-
rechtlich geschitzte und national gleichgestellte Arten zu untersuchen. Im Rahmen
der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass das Vorhaben nicht zu uniiberwindbaren
artenschutzrechtlichen Hindernissen fuhrt. Die Beachtung des speziellen Arten-
schutzrechtes (BNatSchG, BayNatSchG) ist regelméaRig Voraussetzung fur die natur-
schutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Im Regelfall ist hierfiir zunachst eine
Vorprufung dahingehend erforderlich, ob und ggf. welche Arten von dem Vorhaben
betroffen sein konnen.

Es liegt eine Relevanzpriufung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) in
der Fassung vom 16.01.2018 zum gesamten Gewerbegebiets vor, erstellt von Stell
Landschaftsplanung (Anlage 3 zum gegenstandlichen Bebauungsplan). Diese kam
zu dem Ergebnis, dass auf Grund der damals geplanten — und zwischenzeitlich durch-
gefuhrten — Geholzféllungen, Verstolie gegen die Verbote des § 44 BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden kdnnen und deshalb eine Brutvogelkartierung durchzufiihren
ist. Die Brutvogelkartierung (Anlage 4) komm zu dem Ergebnis, dass keine VerstoRRe
gegen die Verbote des § 44 BNatSchG zu erwarten sind, wenn Baumfallungen au-
Rerhalb der Fortpflanzungszeit durchgefiihrt werden.

Beim Plangebiet handelt es sich um teils intensiv, teils extensiv genutzte Wiesenfla-
chen und eingewachsene Feldgeholzstrukturen. Die Gehdlze werden erhalten.
Auf der intensiv genutzten Wiesenflache und dem dortigen Mangel an seltenen oder

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen KIE 2-13 Seite 19/29



Kiefersfelden Vorhabenbezogener BP ,Kaiserreich - nordwestlicher Teil“ — Begriindung 20.08.2025

hochwertigen Lebensraumstrukturen ist das Vorkommen seltener und gefahrdeter Ar-
ten unwahrscheinlich. Die extensive Wiesenflache wurde seit dem Jahr 2020 nicht
mehr bzw. nur noch selten gemaht. Allerdings befand sich in diesem Zeitraum auf
dem sudlich benachbarten Grundstiick eine Grof3baustelle und rund 80 m weiter dst-
lich eine weitere Baustelle (Dynafit-Gebaude).

Aufgrund der dadurch verursachten Larm-, Staub- und Geruchsbelastungen geht die
Gemeinde Kiefersfelden davon aus, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
im Hinblick auf die in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten
Tierarten durch das gegenstandliche Vorhaben nicht berthrt sein dirften.

Wegen der verbleibenden Lebensraumstrukturen im raumlichen Zusammenhang ist
von keiner signifikanten Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulationen auszugehen. Im weiteren Umfeld sind ausreichend Strukturen vorhanden,
auf die ausgewichen werden kann. Die 6kologischen Funktionen der Flachen im Plan-
gebiet kbnnen — insbesondere fir europaische Vogelarten — durch den Erhalt der Be-
pflanzung der Privatgarten, weiterhin erfillt werden.

Auf folgende Vermeidungsmafinahmen im Hinblick auf Vogelarten und Fledermause
wird hingewiesen:

Die Entfernung von Geholzen hat in der brutfreien Zeit (von 1. Oktober bis Ende Feb-
ruar) zu erfolgen und diese sind vor der Fallung/ Rodung auf das Vorhandensein von
Winterquartieren bzw. regelmafiig genutzten Nestern zu prifen.

Baumhohlen und -spalten sind vor der Rodung auf einen Besatz mit Flederméausen
zu kontrollieren. Der Teil des Baumes mit einem Quatrtier ist zu erhalten und in einen
stérungsarmen Bereich des Gartens zu versetzen. Entlastungsschnitte und Abschnei-
den des Baumes Uber der Hohle oder Spalte sind zulassig. Als Ersatzquartiere sind
zudem pro Spaltenquartier zwei Fledermausflachkésten und pro Hohlenquartier finf
Fledermausrundkasten in stérungsarmen Bereichen des Baugrundstiickes anzubrin-
gen.

Auf Grund der Vermeidungsmafinahmen ist nicht davon auszugehen, dass sich bei
Umsetzung des Vorhabens artenschutzrechtliche Konflikte ergeben.
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5.8.3

naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Kaiserreich — nordwestlicher Teil*
sind Eingriffe in Natur und Landschaft gemal3 § 18 BNatSchG zu erwarten, fur die
gemal § 21 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz geman
8 1la BauGB zu entscheiden ist. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt
nach dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (Fassung Dezember
2021). Hierbei wird zunéchst gepriift, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt. Fur
die vorliegende Planung wurden die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
Quialitat des betroffenen Landschaftsbildes und die Auswirkungen des geplanten Vor-
habens bestimmt.

Schritt 1: Bestandserfassung und -bewertung

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgte anhand einer Begehung des Plan-
gebietes am 31.07.2025.

Das Plangebiet umfasst folgende Flachen:

Nutzung Flache in m? Flache in %
Bestand

offentliche Verkehrsflache 595 8,4 %
Grunflache/ Ortsrandeingrinung (teilweise Feldgeholz) 1.795 25,5 %
Planung

Bauflache inklusive Versorgungsflache (15 mz2) 4.656 66,1 %
Gesamter Geltungsbereich (exkl. Ausgleichsflache) 7.046 100

4

Abb. 6 Blick von Suidwesten nach Norden auf den Auweg, das Feldgehdlz neben der StralRe und
einen Teil der extensiven Wiese; Quelle: PV; aufgenommen am 31.07.2025
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Bei den neuen Bauflachen/ Baugrundsticksflachen im Umfang von 4.656 m2 (vgl. Ta-
belle oben) handelt es sich um die Eingriffsflache. Fur die Verkehrsflachen wurde
im Bebauungsplan ,Kaiserreich — stdlicher Teil“ bereits ein Ausgleich erbracht und
fur die Grunflachen ist kein Ausgleich notwendig.

Maf3gebend fur die Erfassung und Bewertung der Eingriffsfléache ist stets der tatsach-
liche Zustand der Schutzgiter im Untersuchungsraum (Einflussbereich des Vorha-
bens/ Eingriffsflache) vor dem Eingriff (Ausgangszustand). Die Schutzguter sind Bo-
den, Flache, Wasser, Luft und Klima, Arten und Biotope, Orts- und Landschaftsbild
sowie Mensch.

Im Eingriffsbereich wurden folgende Biotop- und Nutzungstypen (BNT) ermittelt

(vgl. Abb. 5):
Biotop- und Nutzungstyp Wertpunkte
Intensivgriinland (BNT G11) 3
maRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland (BNT G211) 6
Stark verbuschte Griuinlandbrache und initiales Gebiischstadium, dazwi- 6
schen Brennnessel + (invasives) indisches Springkraut (BNT B13)

Abb. 5 Plangebiet (schwarz gestrichelt) und Eingriffsflache (rot umrandet) mit Intensivgriinland
(blau), Extensivgriinland (gelb) und verbuschter Griinlandbrache rot)

Grundlage fur die Bewertung ist die bei der Vegetationsaufnahme vorgefundene Zu-
sammensetzung relevanter Arten nach den Bestimmungsschlisseln.

Im Bereich des mafig extensiv genutzten, artenarmen Grunlands war der Bewuchs
nicht durchgehend gleich. In manchen Bereichen waren Rotklee und Brennnessel
vorhanden, in anderen z.B. Franzosenkraut und in wieder anderen u.A. Rotes
Strau3gras. GemaR der historischen digitalen Orthophotos aus dem BayernAtlas
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liegt der sidliche Bereich des Grundstiicks seit etwa 5 Jahren brach bzw. wurde in
dieser Zeit selten oder gar nicht gemaht. Der noérdliche Teil wurde regelmafig ge-
maht und dort ist eine geringe Artendichte zu finden.

Die Umrechnung der Qualitaten erfolgt in Wertpunkten. Die Wertpunkte bemessen
sich an den kartierten Biotop-/ Nutzungstypen, die der Biotopwertliste zur Anwen-
dung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) in der Fassung vom
28.02.2014 entsprechen.

Abb. 7 Blick von Siidwesten nach Nordosten auf das grof3tenteils auRerhalb des Plangebiets lie-
gende Feldgehdlz sowie im Vordergrund die extensive Wiese; Quelle: PV; aufgenommen
am 31.07.2025

S

Abb. 8 Blick von Nordwesten nach Westen auf das Feldgehélz (auch hier mit Bestanden an Brenn-
nessel und indischem Springkraut umwachsen) neben der Stral3e, im Vordergrund das In-
tensivgrinland; Quelle: PV; aufgenommen am 31.07.2025
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Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Die Eingriffsschwere wird ermittelt, indem die mdglichen Auswirkungen des Eingriffs
auf die Funktions- und Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild prognostiziert werden. Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensi-
tat des Eingriffs, also der Starke, Dauer und Reichweite der Wirkungen und von der
Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgiter abhéngig.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden 4.656 m? neue Bauflachen geschaffen. Dort
wird fir die Hauptgebaude eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,60 und dariber hinaus
eine Gesamt-GRZ von 0,90 (90% versiegelte Flache) festgesetzt. Die Gesamt-
GRZ beinhaltet alle baulichen Anlagen auf den Grundstiicken - auch Stellplatze, Zu-
fahrten und Lagerflachen. Fur die Ausgleichsbilanzierung wird ein Wert von 0,90 her-
angezogen.

Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird geprift, ob Beeintrachtigungen durch
Vorkehrungen soweit wie moglich vermieden werden kénnen. Soweit Vermeidungs-
maflnahmen vorgesehen sind, kdnnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Ab-
schlage beim ermittelten Ausgleichsbedarf berticksichtigt werden.

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs gemaR Tabelle 2.2 der
Anlage 2 des Leitfadens werden im Bebauungsplan verbindlich gesichert:

MaRnahme Erfallt? Begrindung
Schaffung kompakter Siedlungsraume und
Vermeidung von Zersiedlung zur Sicherung
und Entwicklung fur das SG Arten und Le- Ja kein Widerspruch zum FNP
bensrdaume bedeutender Flachen auf FNP-
sowie LP-Ebene

Erhéhung der Durchlassigkeit der Siedlungs-
rander zur freien Landschaft zur Erhaltung
und Wiederherstellung des Biotopverbundes
der Grinflachen/ Biotope im Siedlungsbereich Ja Ortsrandeingriinung im Nor-
mit den Biotopen im AuRRenbereich (multifunk- den festgesetzt

tionale Wirkungen zur Aufrechterhaltung und
Forderung des Kalt- und Frischluftaustau-
sches

Abbau von kiinstlichen Barrieren durch Schaf-
fung von Naherholungs- und Grinverbindun-
gen zur Abschwéchung von naturrdumlichen
Trennungseffekten durch die Wiederherstel-
lung der Durchgéngigkeit von Grin- und Nein /
Wegeverbindungen mit z.B. breiten wegbe-
gleitenden Sdumen und Hecken sowie die
Aufhebung der Verrohrungen von Gewassern
und Wegunterfihrungen

Anknipfung der geplanten
Ortsrandeingrinung an die
Ostlich und (getrennt durch
Vernetzung von groRraumigen Griinstrukturen Ja den Auweg) westlich vor-
handenen Griinstrukturen
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Malnahme Erfallt? Begrindung
Biodiversitat durch Schaffung von differenzier- Erhalt al!er Felqgeholzg 'm
- Plangebiet sowie Erweite-
ten Grinrdumen und der Erhalt von bestehen- .
N g Ja rung dieser durch Pflanzung
den Griin-, sowie fur das SG Arten und Le- ; N
. von Baumen und Stréu-
bensraume bedeutenden Baustrukturen chern
naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und pri-
vaten Grunflachen, der Wohn- und Nutzgéarten
sowie der unbebauten Bereiche der privaten Nein /
Grundsticke, z.B. durch Mindestanzahl von
autochthonen Baumen pro Grundsticksflache
Eingriinung von Wohnstraf3en, Wohnwegen,
Innenhéfen und offenen Stellplatzen, z.B. Pflanzung eines Baumes
durch Mindestanzahl von autochthonen B&au- Ja nach je 5 Stellplatzen
men pro Stellplatz
Fassadenbegrinung mit hochwiichsigen, aus- ;Ur offnungslosen rl;assaden
dauernden Kletterpflanzen Ja gstgesetzt entstenen,
die auch entstehen werden
/
(voraussichtlich wird kein
dauerhafte Begriinung von Flachdéachern Nein begriintes Flachdach, son-
dern ein Satteldach umge-
setzt)
Beleuchtung von Fassaden und Au3enanla-
gen: Verwendung von Leuchtmitteln mit warm- _
weilBen LED-Lampen mit einer Farbtempera- Ja Wird festgesetzt.
tur bis max. 3000 Kelvin
Auf Grund schwieriger Bo-
Ruckhaltung des Niederschlagwassers in na- denbedingungen findet eine
turnah gestalteter Wasserriickhaltung bzw. Nein Versickerung uber Rigolen
Versickerungsmulden statt.
Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bo- Verwendung versickerungs-
dens durch Verwendung versickerungsfahiger Ja fahiger Belage fir Stell-

Belage

platze und Zufahrten

GesamtmalRnahmen 8/12 = 0,67

20 % (max. Planungsfaktor) / 100 x 67 (umgesetzte MaBhahmen) = 13,4 %

Diese MalRnahmen zur Minimierung des Eingriffs I6sen eine ausreichende Wirksam-
keit fur eine substanzielle Minimierung der Vorhabenswirkung.

Es kann ein Planungsfaktor von 13,4 % (Spanne 0 — 20 %) berlcksichtigt werden.
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Der Ausgleichsbedarf errechnet sich wie folgt:

. Wert- Eingriffs- | Eingriffs- Ausgleichs-
Eﬁ;vilr::;fnnth Biotop- punkte flache schwere bedarf
gstyp (WP) in m2 (GR2) in WP
geringe Bedeutung N
Intensivgriinland (Biotop-/ 3 1.758 = 4.110
Nutzungstyp G11) "
>
£ ~
mittlere Bedeutung g ©
- 0,90 &
extensives, artenarmes 6 2.856 ' s 2 13.356
Grinland (BNT G211) j‘E =
(2]
mittlere Bedeutung %’
stark verbuschte Grinland- 6 42 8 196
brache (BNT B13) a
Summe: 4.656 Summe: 17.662

Es wird vom Regelfall ausgegangen, bei dem tber den rechnerisch ermittelten Aus-
gleichsbedarf auch die Beeintrachtigung der Funktionen der nicht flachenbezogen
bewertbaren Merkmale und Auspragungen aller Schutzgtiter abgedeckt wird.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf von 17.662 Wertpunkten
wird vollstandig auRerhalb des Plangebietes erbracht.

Schritt 4: Auswahl geeigneter MalBnhahmen
und Schritt 5: Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmalBhahmen

Die notwendige Grol3e der Ausgleichsflache, ist zum einen von der Qualitat der tber-
planten Flachen im Plangebiet abhangig. Je geringer die Qualitat, desto geringer der
Ausgleichsbedarf. Zum anderen ist sie von der Qualitat der Ausgleichsflachen abhén-
gig. Je qualitativ hochwertiger diese bereits sind, desto weniger kdnnen sie aufgewer-
tet werden und desto gré3er wird die bendétigte Ausgleichsflache.

Ausgleichsflache auf der Flurnummer 3320

Die notwendigen 17.662 Wertpunkte sollen auf der Flurnummer 3320, Gemarkung
und Gemeinde Albaching, auf etwa 3.100 m2 Flache erbracht werden. Bei der Aus-
gleichsflache handelt es sich um eine ehemals intensiv genutzte Wirtschaftswiese
bzw. Ackerflache mit Entwasserungsgraben.

Die Ausgleichsflache wurde bereits hergestellt und im Okoflachenkataster gemeldet.
Eine Verzinsung ist nicht méglich, da die Gemeinde kein Okokonto fiihrt. (Hier sind
noch weitere Abstimmungen erforderlich.)

Als MaRhahmen wurde autochtones Saatgut angesaht und die Wiese nun 2x jahrlich
gemaht. Darliber hinaus wurde der vorhandene Graben aufgeweitet und mit flacheren
Bdschungen versehen. Im 6stlichen Bereich wurde ein Feldgeholz gepflanzt und auf
der Wiese Totholzhaufen ausgebracht. Die Untere Naturschutzbehérde wird um Stel-
lungnahme zur Umsetzung der Mal3nahmen gebeten.
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5.9

5.10

Abb. 9:  Lage der Ausgleichsflache (rot) fiir das gegenstandliche Vorhaben auf Flurnummer 3320,
Gemarkung und Gemeinde Albaching; Quelle: BayernAtlas; abgefragt am 12.08.2025

Sofern nicht alle notwendigen Wertpunkte dort erbracht werden kénnen, wird eine
weitere Ausgleichsflache genutzt. Deren Lage wird im Laufe des Verfahrens ermittelt.

Gegebenenfalls kann ein Teil des Ausgleichs auch auf der Flurnummer 396/22 im
Plangebiet erbracht werden.

Immissionsschutz

Die Firma INN Immobilien GmbH hat in Absprache mit der Gemeinde Kiefersfelden
fir das gesamte Gewerbegebiet eine Schalltechnische Untersuchung durchfiihren
lassen. Das Gutachten in der Fassung vom 06.09.2018 wurde von der Obermeyer
Planen + Beraten GmbH erstellt und ist Anlage 2 zum gegenstandlichen Bebauungs-
plan.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt eine erneute schalltechnische
Untersuchung bzw. eine Aktualisierung des Gutachtens. Die Ergebnisse werden zum
Entwurf eingearbeitet.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwéagung zu be-
ricksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch MalRhahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukUnftige klimawandelbe-
dingte Extremwetterereignisse und Maflihahmen zum Schutz des Klimas, wie die Ver-
ringerung des CO»-AusstolRes und die Bindung von CO; aus der Atmosphare durch
Vegetation.
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Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MaRnahmen zur Anpassung an den Kli-
mawandel

Berticksichtigung

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau-
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen,
Freiflachen ohne Emissionen, Gewasser,
Grunflachen mit niedriger Vegetation, an
Hitze angepasste Fahrbahnbelage)

Erhalt der Geholze, Ersatzbaumpflanzungen,
dadurch Verringerung der Aufheizung von Gebauden
und versiegelten Flachen durch Verschattung und
Erh6hung der Verdunstung und Luftfeuchtigkeit;

Zuléssigkeit von Tiefgaragen und damit mégliche Re-
duzierung der versiegelten Flache und der damit ver-
bundenen kleinklimatischen Erwarmung

Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk-
tur, Retentionsflachen, Anpassung der Kana-
lisation, Sicherung privater und offentlicher
Gebaude, Beseitigung von Abflusshindernis-
sen, Bodenschutz, Hochwasserschutz)

Verwendung wasserdurchlassiger Belage im Bereich
von Stellplatzen und Zufahrten

MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
gen wirken (Klimaschutz)

Beriicksichtigung

Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer

Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba-
rer Energien, installierbare erneuerbare Ener-
gieanlagen, Anschluss an Fernwarmenetz,
Verbesserung der Verkehrssituation, Anbin-
dung an OPNV, Radwegenetz, Strahlungsbi-
lanz: Reflexion und Absorption)

Festsetzung gunstiger Dachformen, dadurch Ver-
besserung der Voraussetzungen fir die Nutzung von
Solarenergie;

Nachverdichtung im Nahbereich von Bushaltestellen
und Erhalt des bestehenden Ful3- und Radwegenet-
zes, dadurch Mdglichkeit zur Nutzung von Alternati-
ven zum COz-emittierenden Individualverkehr

Vermeidung von CO2 Emissionen durch MIV
und Forderung der CO2z Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse
in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr,
CO:z2 neutrale Materialien)

Forderung der CO2-Bindung durch Nachpflanzung
von Gehdlzen
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Kiefersfelden Vorhabenbezogener BP ,Kaiserreich - nordwestlicher Teil“ — Begriindung 20.08.2025

Anlagen

Anlage 1: Verkehrsgutachten

Verkehrsgutachten Gewerbepark Kaiserreich (Projekt Nr.: 25510), 12.10.2017, OBERMEYER
Planen + Beraten GmbH, Miinchen

Anlage 2: Schallgutachten

Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Gewerbepark Kaiserreich® in Kiefersfelden
(Projekt-Nr.: 26055), 06.09.2018, OBERMEYER Planen + Beraten GmbH, Miinchen

Anlage 3: Relevanzprifung

Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) zum Vorhaben "Auswei-
sung eines Sonder- und Gewerbegebiets zwischen dem Bahngelande und der Bundesautob-
ahn A 93 nordlich des Autobahnzubringers (St 2589) und eines Gewerbegebietes sidlich des
Autobahnzubringers”, Landkreis Rosenheim, 16.01.2018, Ingenieurbiro fur Landschaftsdko-
logie und Naturschutzfachplanung Steil Landschaftsplanung, Berg

Anlage 4: Brutvogelkartierung

Brutvogelkartierung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum Vorhaben "Aus-
weisung eines Sonder- und Gewerbegebiets zwischen dem Bahngeléande und der Bundesau-
tobahn A 93 nordlich des Autobahnzubringers (St 2589) und eines Gewerbegebietes sidlich
des Autobahnzubringers”, Landkreis Rosenheim, 20.09.2018, Steil Landschaftsplanung - In-
genieurblro fur Landschaftstkologie und Naturschutzfachplanung

Anlage 5: Baugrunderkundung
Baugrunderkundung (Projekt-Nr.: B185147), 14.06.2018, Crystal Geotechnik GmbH, Wasser-
burg am Inn

Anlage 6: Hydrologische Stellungnahme

Hydrogeologische Stellungnahme (Projekt-Nr.: B185147), 31.10.2018, Crystal Geotechnik
GmbH, Wasserburg am Inn
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